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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE LOKAKUUN 29. PAIVANA 2007 PAIVAT-
TYA ASEMAKAAVAKARTTAA

KERIMAKI; KERIMAA
RANTA-ASEMAKAAVA, RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava Jouhenniemen kylén tiloille 18:49, 18:68, 68:0 ja 1:211.
laaditaan:

Asemakaavaa muutetaan: Sylkynrannan ranta-asemakaavan kortteleissa 1-15 ja 17-23 seka virkis-
tys-, venevalkama-, erityis-, vesi- ja tiealueilla.

Asemakaavalla ja asema- Kerimaan ranta-asemakaavan korttelit 1-7, 10-14, 16-25 ja 30-42 seka

kaavan muutoksella virkistys-, lilkenne-, erityis-, vesi- ja katualueet.
muodostuvat:
Laatija: Poéyry Environment Oy, Lappeenrannan toimisto, 0s. Valtakatu 25, 53100

Lappeenranta, yhteyshenkil6 arkkitehti Matti VVeijovuori.

Vireille tulo: Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu Kerigolf Oy:n osalta MRL 63
8:n mukaisesti tiedottamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéa-
villa olosta lehtikuulutuksella 21.5.2007 (Itd-Savo, Puruvesi).

Hyvéksytty: Kv__. .2007.

Tl e —

Kalliomaki (Osmo |
Vepsalainen)

Kerimaan lomakes-
kus (Puikkari Oy)

Suunnittelualueen
sijainti. (pohja-
kartta copyright
Maanmittauslaitos
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Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Keriméen keskustaajaman lansipuolella, noin 9 km Keriméen
keskustasta ja noin 15 km Savonlinnasta. Alueen pohjoispuolella kulkee kantatie 71.
Asemakaavoitettava alue kasittdd Kerimaan lomakeskuksen lahiympéristdineen. Alue
rajoittuu lannessa Sylkky—jarveen.

Suunnittelualueen keskeisimman osan muodostaa Kerimaan Lomakeskus. Lomakeskuk-
sen ymparilla on kaksi Kerigolf Oy:n omistamaa tilaa, joista toinen on kahdessa osassa.
Kerigolfin alueen sisadn jadva tila 18:48 ei kuulu asemakaavaan. Liséksi suunnittelualu-
eeseen kuuluu Tielammen ja Sdynelammen vélissa sijaitseva Kallioméen tila.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan virallinen nimi: Kerimaa, ranta-asemakaava, ranta-asemakaavan muutos.

Tarkoitus:  Mahdollistaa Kerimaan lomakeskuksen ja Kerigolfin kehittdminen monipuolisena ym-
parivuotisena matkailukeskuksena, joka siséltdéd monipuolisia matkailupalveluja ja lo-
ma-asumista.

Laajuustiedot: Kokonaispinta-ala n. 111,7 ha.

Matkailua palvelevien rakennusten ja loma-asuntojen korttelialue (RM, RM-1 ja RM-
2) n. 7,6 ha, jolla rakennusoikeutta 15 550 k-mZ.

Loma-asuntojen korttelialue (RA) n. 21 ha, jolla rakennusoikeutta 34 380 k-m?.
Lahivirkistysaluetta (VL) n. 23,4 ha, jolla rakennusoikeutta 395 k-m2.

Vesialue (W) n. 6,7 ha, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alue (ET-1 ja ET-2) noin 0,12 ha, Kylan yhteinen uimaranta-alue (VV-1) n. 0,01
ha, yksityisid venevalkamia (LV-1 ja LV-2) n. 0,19 ha ja urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen alue (VU-1) noin 47,1 ha. Kevyenliikenteen vaylia n. 0,07 ha ja katualuetta n. 6,5
ha.

Selostuksen liiteasiakirjat:

Taman asemakaavaselostuksen liitteend ovat seuraavat asiakirjat:

1. Perusselvityskartat: 1a) Maanomistus 1b) Rakennettu ymparistd/ infra, 1c) Rakennettu ympéristo/
liikenneverkko ja rakennuskanta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Viranomaisneuvottelun 8.10.2007 muistio

Sylkynrannan ranta-asemakaava

Havainnepiirros

Asemakaavakartta ja -méérdykset 1:2000

ok wN
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1 THVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavaty06 on kéynnistynyt kevaalla 2007 Kerigolfin alueen asemakaavana, jonka osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) pidettiin néhtéavilla 21.5. — 5.6.2007. OAS:sta saatiin lausunnot Museovi-
rastolta ja Eteld-Savon ympéristOkeskukselta sekd yhdelta yksityiseltd maanomistajalta. Kuulemisen
jalkeen suunnittelualueeseen liitettiin Kerimaan lomakeskus ja sen pohjoispuolinen Kallioméen tila.

Kaavaa on valmisteltu kunnan, Puikkari Oy:n, Kerigolf Oy:n, Osmo Vepséléisen, Arkkitehtitoimisto
Keijo Tolppa Oy:n ja konsultin muodostamassa tyéryhméssa. Alustavaa kaavaluonnosta ja suunnitte-
lun lahtokohtia on esitelty viranomaispalaverissa 8.10.2007. Alueen kiinteistonomistajille pidettiin
osallistilaisuus 26.10.2007.

Asemakaavaluonnos pidetdadn maankéyttd- ja rakennusasetuksen 30 8§:n mukaisesti kommentoi-
tavana 30.10.2007-20.11.2007 Kerim&en kunnanvirastossa sekd Kerimaan lomakeskuksen vastaan-
otossa (ilmoitus Puruvesi- ja Itd-Savo —lehdissa 29.10.2007). Lausuntojen ja huomautusten pohjalta
asemakaavaan tehdadn tarvittavat tarkistukset ja laaditaan ranta-asemakaavaehdotus, joka pidetdin
MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Kuulemisen jélkeen tehd&an tarvittaessa tarkis-
tuksia. Tamén jalkeen kaava menee kasiteltavaksi ja hyvéksyttavaksi Keriméen kunnanhallitukseen
ja -valtuustoon.

1.2 Asemakaava ja asemakaavan muutos

Suunnittelualueen keskeisen osan muodostaa Kerimaan lomakeskus, joka on rakentunut 1980-luvun
alkupuolelta l&htien. Lomakeskuksen alueella on lahes 70 loma-asuntomdkkid, luhtihotelli, ravintola-
ja vastaanottorakennus, toimistorakennus, rantasaunoja ja huoltorakennuksia. Kerigolf Oy:n alue
muodostuu kahdesta osasta, jotka sijoittuvat Kerimaan Lomakeskuksen molemmin puolin. P&d&osa
Kerigolf Oy:n alueesta on golfkenttdd, joka késittdd 18 vaylaad vesiesteineen. Osa vaylista sijoittuu
Puikkari Oy:n ja vahaisilta osin Kerimden seurakunnan maille.

Asemakaavoituksen tarkoituksena on mahdollistaa Kerimaan Lomakeskuksen sekd Kerigolf Oy:n ja
Kalliomden alueiden pitkdjanteinen kehittdminen matkailupalvelujen ja loma-asumisen alueena. Ke-
rimaan lomakeskuksen osalta ranta-asemakaava korvaa vuonna 1999 vahvistetun Sylkynrannan ranta-
asemakaavan.

Tarkeimpiéd koko Kerimaan aluetta koskevia muutoksia ovat tonttikohtaisen rakennusoikeuden nosta-
minen 150 — 200 k-m2:iin, kerroslukujen nostaminen kahteen ja kortteleiden ajoyhteyksien péivitta-
minen sekd osittainen muuttaminen katualueiksi. Sylkyn ranta-alueelle on osoitettu uusia sauna- ja
kokoustiloja ja pohjoisemmaksi uusi saunan rakennusala. Kannantakaisen rantaan on varattu sauna-
ja kokoustiloja. Nykyinen huoltoalue muutetaan palvelukortteliksi, johon voidaan sijoittaa mm. kyl-
pyla- ja majoitustiloja. Koko alueella kaavaméérdayksia on tdsmennetty mm. paritalojen mahdollis-
tamiseksi. Korttelien ja tonttien rajoja on tdsmennetty olemassa olevien Kiinteistorajojen mukaisiksi.

Kerigolf Oy:n osalta kaavassa on osoitettu korttelialue uutta golfklubirakennusta varten, loma-
rakennuspaikkoja yksittais- ja paritaloille Ukonmurrontien pohjoispuolelle seka Torvelantien varteen,
varaukset nykyisille golfvaylille ja harjoituskentélle seka tarvittavat kadut ja ajoyhteydet.

Kallioméen tilan alueelle on kaavoitettu loma-asumista, joka liittyy saumattomasti Kerigolfin puolei-
seen rakentamiseen.
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Padosa rakentamisalueita on loma-asuntojen korttelialueita (RA), joita on yhteensa n. 21 ha ja joilla
on rakennusoikeutta yhteenséd 34 380 k-m2. Matkailua palvelevien rakennusten ja loma-asuntojen
korttelialueita (RM, RM-1, RM-2), on yhteensa 7,6 ha ja niilla rakennusoikeutta yhteens& n. 15 550
k-m% Nykyiset pumppaamot ja vedenottamot on merkitty yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten alueina (ET-1, ET-2). Luontoselvityksessa todetut luontokohteet on merkitty
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedn& ymparistona sailytettavind alueen osina (luo) ja har-
jumuodostuma suunnittelualueen eteldosassa merkinnélld arvokas harjualue (ah).

Lahivirkistysalueet (VL) muodostavat yhdessa golfkenttaalueiden (VU-1) kanssa rakennettuja alueita
ympardivan viherverkoston. Liséksi Sylkyn rannassa on kylan yhteinen uimaranta-alue (VV-1). Vesi-
alueiksi (W) on merkitty kaava-alueen sisédén jaavat lammet ja venevalkamiksi kaksi nykyistd vene-
rantaa.

Maankayttd tukeutuu Kerimaan osalta padosin nykyiseen ja rakenteilla olevaan katuverkkoon. Keri-
maan Korttelialueiden sisdlle on muodostettu nykyisten rasiteteiden tilalle uusia katualueita. Koko-
naan uusia katualuevarauksia ovat Kerigolfin ja Kalliomden tilan uusia kortteleita palvelevat kadut.
Uudet loma-asunto- ja palvelukorttelit voidaan liittdd olemassa olevaan vesi- ja viemériverkkoon Ke-
rimaan alueella lyhyehkailld pistoilla. Kerigolfin uudet korttelit liitetddn viettoviemareilla Ukonmur-
rontien varressa olevaan pumppaamoon.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 111,7 ha ja kokonaisrakennusoikeus 50 325 k-m*

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Loma-asuntojen rakentaminen toteutuu kysynndn ja tarpeiden mukaan. Palvelujen osalta toden-
nakoisimpia lahivuosien toteutuskohteita ovat Kerigolfin klubitilat sekd Kerimaan ravintolan yhtey-
teen rakennettavat majoitustilat.

2 LAHTOKOHDAT
2.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Keriméen keskustaajaman lansipuolella, noin 9 km Kerimden keskustasta ja
noin 15 km Savonlinnasta. Alueen pohjoispuolella kulkee kantatie 71. Asemakaavoitettava alue kasit-
t4d Kerimaan lomakeskuksen lahiympéristineen. Alue rajoittuu l&nnessé Sylkky—jarveen. Suunnitte-
lualueen kokonaispinta-ala on noin 111,7 ha.

Suunnittelualueen keskeisimméan osan muodostaa 1980-luvun alusta l&htien rakentunut Kerimaan
Lomakeskus. Nykyisin Kerimaan alueella on lahes 70 loma-asuntomdokkid, joista lomakeskuksen
omistamia on 13 ja loput yksityisid. Kannantakaisen lammen tuntumassa sijaitsevat Kerimaan loma-
keskuksen palvelurakennukset seka Kerigolfin klubirakennus. Pitkélahden rannassa sijaitsee kolme
saunaa ja huoltorakennus sekd kauempana rannasta laavu ja kota. Lomakeskuksen aluetta kiert&da
myaos valaistu ulkoilureitti. Kerimaan alueen koillisrajalla on alueen huoltokeskus halleineen.

Kerigolf Oy:n alue muodostuu kahdesta osasta, jotka sijoittuvat Kerimaan Lomakeskuksen molem-
min puolin. Pohjoisempi osa-alue rajoittuu pohjoisessa Saynelampeen ja Kiinteistorajaan, kaakossa
Torvelantiehen ja lounaassa Puikkari Oy:n rajaan. Alueen siséan ja& yksityinen maatila. Etel&isempi
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kaavoitettavista alueista rajautuu pohjoisessa Puikkari Oy:n rajaan, iddssa ja eteldssa seurakunnan
omistamaan alueeseen ja lannessé Tihviintiehen.

Padosa Kerigolf Oy:n alueesta on golfkenttdd, joka ké&sittda 18 vaylaa vesiesteineen. Osa vaylisté si-
joittuu Puikkari Oy:lté4 ja vahéisilta osin Kerimden seurakunnalta vuokratuille maille. Kerigolfin alu-
eella ei ole rakennuksia muutamaa kevytrakenteista huolto/kioskirakennelmaa ja katosta lukuun ot-
tamatta. Kerigolfin huoltorakennus ja halli sijaitsevat Puikkari Oy:n omistamalla maalla lomakylan
koillisosassa.

Kerimaan alueella on sisdinen vesi- ja viemariverkosto, joka on liitetty Keriméden kunnan vesi- ja
viemadriverkostoon Anttolan kylan suuntaan. Liséksi alueelta johtaa Kerimden kirkonkyldadn Ukon-
murrontietd noudatteleva paineviemadri, jota ei kuitenkaan ole otettu k&yttéon. Kerimaan etelépuolelle
on suunnitteilla Keriméki-Savonlinna-siirtoviemaéri, jonka rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuosien
2007-08 vaihteessa.

Lomakylan ulkopuolinen osa suunnittelualueesta on pé&dasiassa kumpuilevaa, vaihtelevaa metsa-
maastoa ja suurelta osin rakennettua golfkenttdd. Osa maastosta on Kivikkoista ja osin myds kalliois-
ta. Selvitysalueen metséiset alueet ovat enimmaékseen nuoria tai varttuvia kuivahkon kankaan méanni-
koita tai hieman rehevampid tuoreen kankaan sekametsikoitd. Alueen pohjoisosassa on hakkuu- ja
taimikkoalue.

Suunnittelualueen lansiosaan ulottuu pohjoisesta I11 luokan pohjavesialue Kaarmeharju B. Seutu- ja
yleiskaavoissa osoitettu Taplinkankaan pohjavesialueen varaus on poistettu.

Kerimaan pééliikenneyhteytend kuntakeskukseen ja Savonlinnan suuntaan on kantatie 71 (Anttolan-
tie). Varsinaisen suunnittelualueen liikenneverkko muodostuu yksityisteista (Ukonmurrontie, Torve-
lantie, Kerimaantie ja Tihviintie) ja rantakaavan pohjalta rakennetuista kaavateista. Liséksi suunnit-
telualueella on kiinteistojen paasyteitd, polkuja ja golfvaylien huoltoteitd. Alueella risteilee myos ul-
koilureittejd/ hiihtolatuja ja polkuja. Sdynelammen eteldpuolitse kulkee moottorikelkkaura. Suunnitte-
lualueella on useita keski- ja pienjannitesahkojohtoja (20 kV ja 0,4 kV). Pylvdsmuuntamot sijaitsevat
golfklubin vieressa seka Lampitien ja Tihviintien varsilla. Pienjannitejohdoista osa on kaapeloitu.

2.1.2  Luonnonympéristd (FM Soile Turkulainen)

Luvun 2.1.2 teksti perustuu Kerimaan alueella vuonna 2007 tehtyyn luontoselvitykseen, jonka tarkoi-
tuksena oli kartoittaa alueen luonnonympériston yleispiirteet sekd luontoarvoiltaan merkittavéat koh-
teet. Selvitysta varten koottiin olemassa olevat luontotiedot ja tehtiin maastokaynnit Kerigolfin alu-
eelle 7.4. ja 5.6. ja muille alueille 14.7.2007. Selvityksen teki FM biologi Soile Turkulainen Poyry
Environment Oy:sta.

Alue on suurelta osin rakennettua aluetta, jossa on golfvaylig, teitd ja asuin-, loma- ja palveluraken-
tamista. Rakennettujen alueiden valissd on metsésaarekkeita ja liepeilld reunametsid seké pienia ve-
sistojé.

2121 Menetelmat

Lahtotiedot: Selvitysalueella tai sen vélittoméssa laheisyydessa ei ole Natura 2000-alueita, valtakun-
nallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita tai eikd muita tiedossa olevia valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti arvokkaita luontokohteita. Lahimmat Natura-alueet ovat noin 1,5 km alueelta pohjoiseen
sijaitseva Savonsuo ja noin 2,3 km alueelta lounaaseen sijaitseva Lautalammen metsd. Uhanalaisista
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lajeista selvitysalueelta on tiedossa yksi vaarantuneeksi (VU) lajiksi luokitellun kangasvuokon esiin-
tyma.

Maastokartoitukset: Maastokéynneilld alueet kierrettiin k&vellen 1&pi ja niilta pyrittiin lainsdddannon
ja viranomaisvaatimusten mukaisesti huomioimaan seuraavat kohteet:

Luonnonsuojelulain 1096/1996 4 luvun 29 § mukaiset luontotyypit

Vesilain 1961/264 1 luvun 15a ja 17a § mukaiset luonnontilaisina sailytettavét kohteet

Metsélain 1093/1996 3 luvun 10 8 mukaiset tarkeét elinympéristot

Uhanalaisille lajeille (Rassi ym. 2000, luonnonsuojeluasetuksen liitteet 17.11.2005/913) seka luontodi-
rektiivin 79/409/ETY liitteen 1V (a) lajeille (mm. liito-orava) ja lintudirektiivin 92/43/ETY liitteen | la-
jeille soveltuvat elinympéristot

Muut luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoiset kohteet (esim. Meriluoto & Soininen
1998)

Lakikohteet on lueteltu ja lajien luokittelu selitetty luontoselvitysraportin liitteissé 1 ja 2. Kerigolf
Oy:n osalle aluetta tehtiin 7.4.2007 erillinen maastokéynti liito-oravan kartoittamiseksi.

Kohteiden arvottaminen: Jaljempéna on esitelty selvitysalueen luontoarvoiltaan merkittaviksi arvioi-
dut kohteet, joiden rajaukset 16ytyvat liitekartalta. Kohdekuvausten yhteydessé on arvioitu kohteiden
merkittavyyttd ja esitetty ohjeita ja suosituksia niiden huomioimisesta maankayton suunnittelussa.
Metsdlain 10 8 mukaiset kohteet on mainittu mahdollisina kohteina, koska niiden osalta viralliset p&a-
tOkset tekee metsékeskus, eivétka tiedot ole julkisia. Mikali mainitut kohteet eivat taytd metsélain
vaatimuksia, voidaan niité silti pitdd muina paikallisesti huomionarvoisina luontokohteina.

2.1.2.2 Luonnonympériston yleispiirteet

e Geologia ja pohjavesialueet

Selvitysalueen lansiosaan ulottuu Kaarmeharjun harjumuodostuma, joka liittyy Punkaharju-
Kulennoinen-Makkola —harjujaksoon. Maaperékartan mukaan maaperd on harjuselanteen alueella
soraa ja sen lievealueilla hiekkaa. Hiekkamaiden ympar6imind tai niihin rajoittuen alueella kohoaa
kalliokumpuja, joiden liepeillda on hieman moreenia ja hietaa. Painannepaikoissa on turvemaita, jotka
on osin otettu golfvaylakayttoon.

Selvitysalueen lansiosa kuuluu K&armeharjun pohjavesialueen B-osaan, joka on I11 luokan pohjavesi-
aluetta (muu pohjavesialue). Sen kokonaispinta-ala on 1,87 km2 ja muodostumisalueen pinta-ala 1,10
km2,

e Maisema ja pinnanmuodostus

Alueen maisemamaakunta on Jarvi-Suomen maisema-alue. Alueeseen kuuluu geologisesti edustava
harjujakso, joka kapenee Sylkyn ja Kannantakaisen valissa selvépiirteiseksi harjanteeksi.

Koko suunnittelualueelle, myos golfvaylille, on tunnusomaista maaston pienipiirteinen vaihtelevuus.
Alimmat kohdat Pienen Sarkijarven rannalla ovat n. tasolla + 86 metrida mpy ja ylimmat n. tasolla 125
metrid mpy eli korkeuserot alueen sisalld ovat lahes 40 metrié.

Maisemakuvaltaan alue on metsdinen eika siihen kuulu peltoalueita. Huomattava osa alueesta on met-
sdmaastoon raivattuja avoimia golfvaylia ja niihin liittyvia pienid lampia ja metsasaarekkeita. Loma-
keskuksen alueella metsémaasto on suhteellisen avointa ja harvan ménnikén lapi avautuu ndkymia
vesistolle.
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e \esistot

Selvitysalue rajoittuu lansireunalla Sylkky-jarveen, joka on noin 1 km?n kokoinen jarvi. Kokonaan
selvitysalueella sijaitsee harjuseldnteen Sylkysta erottama Kannantakainen. Liséksi selvitysalue ulot-
tuu pohjoisessa Tielammen ja Sdynelammen ja eteldssé Pienen Séarkijarven rantaan. Né&istd kahden
edellisen rannalla on loma-asutusta, Pieni Sérkijarvi on tieton ja rakentamaton. Golfkentan alueella
on nelja pienté tekolampea, joista pohjoisemmat ovat tekolampia ja eteléisetkin ovat luonnontilaltaan
muuttuneita.

Vesistoistd Sylkky, Kannantakanen, Tielampi ja Sdynelampi kuuluvat Haukiveden-Kallaveden aluee-
seen ja sielld Yla-Enonveden valuma-alueeseen (4.29) (Ekholm 1993). Sen sijaan Pieni Sarkijarvi
laskee kohti eteldd ja kuuluu Suur-Saimaan Puruveden valuma-alueeseen (4.18). Tarkempia veden-
laatutietoja on saatavilla vain Sylkysta, joka on kirkasvetinen, niukkahumuksinen jarvi ja rehevyysta-
soltaan lahelld karua (Etel&-Savon ympéristOkeskus 2007). Vuosien 2000-2003 laatuluokituksessa
jarven vedenlaatu oli erinomainen.

e Kasvillisuus

Selvitysalueen metséiset alueet ovat enimmakseen nuoria tai varttuvia kuivahkon kankaan mannikoité
tai hieman rehevampia tuoreen kankaan sekametsikoita. Golfvaylien valisilla metsékaistaleilla kasvil-
lisuus on osin kulunutta ja niiden pienilmasto on normaalia kuivempi. Alueen pohjoisosassa on hak-
kuu- ja taimikkoalue (Osmo Vepséléisen alue).

Harjualueella kasvillisuus on enimmakseen karun tyyppisté ja tavallisia lajeja ovat mm. puolukka,
kanerva, sianpuolukka, kielo, kultapiisku, metsdlauha ja rehevammilla paikoilla mustikka, metsékas-
tikka, sananjalka ja lillukka. Harjualueille tyypillisista kasveista tavataan harénsilmad — kangas-
vuokosta on tiedossa yksi kasvupaikka eikd muita maastotdiden yhteydessa 16ytynyt. Kallioiden laki-
alueilla on karuja jékalaisia kalliomannikoita. Alueen jarvet ja lammet ovat kasvillisuudeltaan karun
tyyppisia. Alueen eteldosan itareunalla on luonnontilaista suota ja sen reunalla harjunrinteessa pienia-
laisesti lehtoa.

e Eldimisto

Selvitysalue ei rakentamisen, ihmistoiminnasta aiheutuvan hairinnén ja metsien pirstoutuneisuuden
vuoksi tarjoa elaimistolle merkittavié yhtenaisié alueita elinymparistoiksi.

Liito-oravakartoituksessa alueelta 16ytyi yksi jared, mahdollisesti pesapuuksi sopiva haapa ja paikoi-
tellen nuorempia haapoja, mutta ei merkkejé liito-oravasta (papanoita). Kokonaisuutena alueen met-
sid voidaan pitaa liito-oravan kannalta liian pirstoutuneina ja karuina. Liito-orava kuuluu EU:n luon-
todirektiivin (92/43/ETY) liitteen 1VV(a) lajeihin ja sen lisdantymis- ja levahdyspaikkojen heikentami-
nen ja havittdminen on Suomen luonnonsuojelulain (1096/1996) mukaan kielletty.

Muista liitteen lajeista viitasammakko ja rupilisko ovat mahdollisia pienten lampien lajeja, mutta sel-
vitysalueen tekolammet ja rakennetut rannat eivat todennédkdisesti sovellu niille elinympaéristdiksi.
Harjualueella golfvéaylien reunat ovat mahdollisia avoimia ja paahteisia elinympérist6ja, joita tietyt
perhoset ja muut hyonteiset voisivat suosia, mutta liikkuminen ja kasvillisuuden kuluminen luultavas-
ti véhent&& niiden merkitysta.

Lintudirektiivin liitteen | linnuista alueella havaittiin maastokaynnilla lajeista pyy ja kuikka. Pyylle

on alueen reunametsissa sopivia elinymparistoja. Kuikkia oli 14.7. kuuden yksilon ruokaileva ryhma
Sylkylla Tipusaaren lahelld, mutta laji ei todennakoisesti pesi selvitysalueella.
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2123 Luontoarvoiltaan merkittavat kohteet
Mahdolliset metsalakikohteet

1.

Saynelammen kallio. Sdynelampeen rajoittuu jyrkka kalliorinne, jossa kasvaa varttunutta manty-
puustoa. Kallion laki on avokalliota, jota peittdvét poronjakélét. Kallio rajoittuu golfvaylaan, jon-
ka toisella puolella on viela pienialainen kalliojyrkanne. Rannassa havaittiin pyy, jonka todenna-
koisesti kayttdd rantametsda ruokailualueenaan ja mahdollisesti myds lisaantymiseen. Arvotus:
Kohdetta voidaan karuimmilta ja jyrkimmilt4 osin pitd4d metsélain mukaisena véhatuottoisen kal-
liona ja jyrkénteend. Vesistoon rajoittuvalla kalliorinteelld on myds maisemallista arvoa ja sen
séilyttdmistd rakentamattomana suositellaan.

Mantykummun Kallio. Selvitysalueen itdreunalla on golfvayliin rajoittuva kallioinen alue, jossa
on kaksi erillistd avokallioharjannetta, joista toiseen liittyy pieni jyrkanne. Jakalapeitteisilla kalli-
oilla kasvaa kitukasvuisia mantyja ja nuorta haapaa. Arvotus: Kohdetta voidaan pitdd metsélain
mukaisena véahatuottoisen kalliona. Kallioalueen merkitysta liséa sen sijainti jo rakennetulla alu-
eella ja sen séilyttamistd rakentamattomana suositellaan.

Kerimaan rinne. Rakennetun alueen keskelld sijaitsevan kallioméen lounaisrinne on jyrkka ja
osin rosoista avokalliota. Rinteesséd kasvaa sekametséa ja kymmenkunta haapaa. Aluskasvillisuus
on lehtomaista - puolilehtoa: kieloa, sananjalkaa, lillukkaa ja metsakurjenpolvea. Arvotus: Koh-
detta voidaan pitaa metsélain mukaisena véhatuottoisen kalliona ja jyrkanteend. Kallioisen rinteen
merkitysta lisda sen sijainti jo rakennetulla alueella ja sen séilyttdmista rakentamattomana suosi-
tellaan.

Itdosan suo. Harjumaiden vélissa on ojittamaton suoalue, joka on reunoilta korpimainen ja muut-
tuu sitten isovarpurameeksi, jossa on vetisia saravaltaisia painanteita. Selvitysalueeseen kuuluval-
la suon lansireunalla oli alkukesalla laajahko pitk&nomainen avovesilampare, joka kuivunee osit-
tain kesan aikana vehkaa kasvavaksi kosteikoksi. Mahdollisesti lampareen kohdalta on joskus
otettu turvetta. Suolla varoitteli metséviklo. Arvotus: Kohdetta voidaan pitad metsalain mukaisena
vahapuustoisena suona. Kosteikkoalueena se lisad luonnon monimuotoisuutta rakennetulla alueel-
la ja séilyttdmistéd luonnontilaisena suositellaan.

Itdosan rinnelehto. Suohon rajoittuva harjurinne on nuorta sekametsad, mutta sen alaosassa
esiintyy laikkuina lehtokasvillisuutta. Alueella kasvaa mm. mustakonnanmarjaa, lehtokuusamaa,
kieloa, metsakurjenpolvea, lillukkaa ja kivikkoalvejuurta. Arvotus: Alueella on metsélain mukai-
sia rehevid lehtolaikkuja. Suohon rajoittuvan rinteen sailyttamista rakentamattomana suositellaan.

Pienen Sarkijarven rantasuo. Selvitysalueen kulma ulottuu Pienen Sarkijarven rantaan, johon
laskevan vanhan ojauoman varrella on luhtaista korpea. Rantasuolla kasvaa kitukasvuisia kuusia
sekd muun muassa kastikkaa, mesiangervoa ja kurjenjalkaa. Arvotus: Jarven rantasuo on mahdol-
linen metsélain mukainen ruohokorpi tai rantaluhta.

Uhanalaiset lajit

Selvitysalueelta on tiedossa yksi vaarantuneeksi (VU) lajiksi luokitellun kangasvuokon esiintyma.
Laji on todettu paikalla viimeksi kesalla 2006. Kohdetta ei ole osoitettu liitekartalla, jotta sen séily-
minen ei vaarantuisi. Arvotus: Kangasvuokkoesiintyman sailymista alueella ei tule vaarantaa.
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2124 Johtopé&atokset

Selvitysalue on rakentamisen ja muun ihmistoiminnan muuttamaa aluetta, jossa luonnontilaisen kal-
taista luonnonympaéristod on jaljella vain vahan. Alueen erityispiirteita ovat sen sijainti osittain harju-
ja pohjavesialueella ja rajoittuminen pieniin vesistéihin.

Tassa luontoselvityksessé alueelta 16ytyi muutamia luontoarvoiltaan huomionarvoisia karuja kallioita
ja soita seka lehtolaikkuja. Kohteet ovat mahdollisia metsdlakikohteita tai joka tapauksessa muita
paikallisesti huomionarvoisia muita luontokohteita. Selvitysalueelta on tiedossa yksi vaarantuneeksi
(VU) lajiksi luokitellun kangasvuokon esiintymad, joka tulee pyrkia sailyttamaan.

Selvityksessa esille tuodut kohteet eivat ole arvoltaan voimakkaasti alueen maankayttéa rajoittavia,
mutta ne suositellaan otettaviksi huomioon valttamalla niiden alueilla voimakkaasti luonnontilaa
muuttavaa maankayttéa kuten rakentamista. Erilliset kaavarajaukset tai ma&rdykset eivat péa-
séantoisesti ole tarpeen, jos alueet séilyvat esimerkiksi virkistys- tai maa- ja metsatalouskéytossa.

2.2 Ympdriston hdirio- ja riskitekijat
Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole loma-asutuksen sijoittumiseen vaikuttavaa ymparisto-

kuormitusta, kuten melu- tai ilmansaastepaastoja eika pilaantuneita maita. Suunnittelualue on potenti-
aalista radon-aluetta.

2.2.1 Rakennettu ympéristd

Kerimaan Lomakeskus on saanut alkunsa ideakilpailusta, jonka Keriméden kunta ja Kauppalehti jér-
jestivat 1980-luvun alussa. Yksi menestyneistd ideoista, joka pééatettiin toteuttaa, oli idea lomamok-
kimessujen jarjestdmisestd. Tuon ajan valtakunnallisesti merkittdvimmat puutalorakentajat rakensivat
Kerimaahan noin 50 hehtaarin alueelle ndytemokkinsa. Vuosina 1983 ja -84 Kerimaassa pidettiin
Suomen ensimmadiset loma-asuntomessut.

Nykyisin Kerimaan lomakeskuksen alueella on ldhes 70 loma-asuntorakennusta, joista lomakeskuk-
sen omistamia on 13 ja loput yksityisid. Lisaksi Kerimaa vuokraa ja markkinoi yksityisten omistamia
mokkeja. Suurin osa mokeistd on hoyléhirsirakenteisia. Seka yksityisten loma-asuntojen ettd muun
majoitustilan rakentaminen on viime vuosina ollut vilkasta. Puikkari Oy:n antamien tietojen mukaan
Kerimaan toteutunut rakennusvolyymi vuonna 2007 on n. 5500 k-m?2. Toteutuneet rakennusoikeudet
RA-lomarakennuspaikoilla ovat paasiassa 50:n ja 100 k-m*n valilla. Palvelurakennusten korttelissa
18 on toteutettu n. 3100 k-mZ.

Rakennetut korttelialueet sijoittuvat suunnittelualueen keskiosaan Kerimaan lomakeskuksen alueelle.
Lomakeskuksen alue on rakenteeltaan valja ja jakautuu useaan erilliseen rakentamisalueeseen, joiden
valissé on l&hivirkistysalueita ja golfvaylia.

Etelaisimmén rakentamisalueen muodostavat lenkkimaisen Pitkalahdentien ymparill4 olevat korttelit,
joissa on yhteensa 33 rakennettua loma-asuntokiinteistdd. Korttelissa 11 voimassa olevan asema-
kaavan mukaiset tontit on lohkottu ja rakentaminen on kdynnistymdssa. Pitk&lahden rannassa on ui-
maranta, kolme saunaa ja huoltorakennus sekd kauempana rannasta laavu ja kota. Kaakossa rakenta-
minen on laajentumassa Tihviinkujan ja Tihviinpolun alueille (korttelit 5 ja 6), joista jalkimmaisella
on alkanut yhden loma-asunnon rakentaminen.

Kannantakasen lammen itérannalla sijaitsevat Kerimaan lomakeskuksen vastaanotto- ja ravintolara-
kennus seka erillinen toimistorakennus ja tanssilava. Hirsirakennuksessa sijaitseva ravintola on 240-
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paikkainen. Vuonna 2007 alueelle valmistui kahdeksan huoneiston kaksikerroksinen luhtihotelli ja
vuoden 2008 aikana valmistuu toinen vastaava majoitusrakennus. Palvelurakennusten eteldpuolella
on Kerigolf Oy:n golfklubirakennus. Korttelissa on myds tennis- ja minigolfkentét.

Palvelurakennusten ita- ja kaakkoispuolella on Kerimaantien ja siihen liittyvien pistoteiden varressa
yhteensé 28 loma-asuntokiinteistéd. Loma-asuntojen kaakkoispuolella sijaitsevat Kerigolfin huolto-
rakennus ja halli Puikkari Oy:n omistamalla maalla.

Pohjoisin rakentamisalue sijaitsee Lampitien varressa ja kasittdd nelja loma-asuntokiinteistoa. Lampi-
tien pohjoispaan korttelit ovat toistaiseksi rakentamatta. Viereisen Ylatien alueen kunnallistekniikan
rakentaminen on kdynnistynyt vuonna 2007.

Kerigolf Oy:n alue muodostuu kahdesta osasta, jotka sijoittuvat Kerimaan Lomakeskuksen molem-
min puolin. Pddosa Kerigolf Oy:n alueesta on golfkentt&d, joka kasittad 18 vaylaa vesiesteineen. Osa
vaylisté sijoittuu Puikkari Oy:n ja vahaisiltd osin Kerimden seurakunnan maille. Kerigolfin omista-
malla alueella ei ole rakennuksia muutamaa kevytrakenteista huolto-/kioskirakennelmaa ja katosta
lukuun ottamatta.

Suunnittelualueen ymparill4 on hajanaista pientalo- ja kesdmokkiasutusta. Sylkky-jarven itdrannalla
on kolme suunnittelualueeseen rajoittuvaa loma-asuntokiinteistdd. Mantereen puolella suunnittelu-
alueeseen rajoittuu kolme rintamamiestyyppista asuinkiinteistoéd/ pientilaa.

- Liikenneverkko ja yhdyskuntatekniset verkostot

Kerimaan alueella on sisdinen vesi- ja viemariverkosto, joka on liitetty Kerimden kunnan vesi- ja
viemadriverkostoon Anttolan kylan suuntaan. Liséksi alueelta johtaa Kerimden kirkonkyladn Ukon-
murrontietd noudatteleva paineviemadri, jota ei kuitenkaan ole otettu k&yttéon. Kerimaan etel&puolelle
on suunnitteilla Kerimaki-Savonlinna-siirtoviemari, jonka rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuoden
2007-08 vaihteessa. Kerimaan vedenottamona toimii Kerimden kunnan Louhen vedenottamo.

Alueen siséinen vesi- ja viemariverkosto koostuu pééasiassa viettoviemareista. Viettoviemarit on joh-
dettu alueen kaakkoisrajalla sijaitsevaan jatevedenpumppaamoon, josta ldhtee alueen l&pi pohjois-
luoteeseen suuntautuva paineviemari jatkuen edelleen Ukonmurrontielld olevaan toiseen pumppaa-
moon. Vesi- ja viemariverkko on esitetty liitekartalla 1b.

Kerimaan péaliikenneyhteytena kuntakeskukseen ja Savonlinnan suuntaan on Kantatie 71 (Anttolan-
tie). Varsinaisen suunnittelualueen liikenneverkko muodostuu yksityisteista (Ukonmurrontie, Torve-
lantie, Kerimaantie ja Tihviintie) ja rantakaavan pohjalta rakennetuista kaavateistd. Sisaisisté teista
Kerimaantie, ravintolarakennuksen piha-alue sek& Tihviintie n. 400 metrin matkalla on asfaltoitu. Li-
séksi suunnittelualueella on kiinteistdjen paasyteitd, polkuja ja golfvaylien huoltoteitd. Alueella ristei-
lee myo6s ulkoilureittejd/ hiihtolatuja ja polkuja. Sdynelammen etel&puolitse kulkee moottorikelk-
kaura.

Kantatie 71:n keskivuorokausiliikenne oli suunnittelualueen kohdalla vuonna 2005 n. 3490 ajoneuvoa
(lahde www.tiehallinto.fi).

Suunnittelualueella on useita keski- ja pienjannitesdhkdjohtoja (20 kV ja 0,4 kV). Pylvdsmuuntamot
sijaitsevat golfklubin vieressd seka Lampitien ja Tihviintien varsilla. Pienjannitejohdoista osa on kaa-
peloitu. Lisdksi alueelle on toteutettu katuvalaistus.

Sylkky-jarven rannalla on kaksi venevalkamaa.
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e Kulttuurihistorialliset kohteet ja muinaismuistot

Savonlinnan maakuntamuseon mukaan (viranomaisneuvottelu 8.10.2007) suunnittelualueelta ei tun-
neta Kiinteitd muinaisjaannoksia. Ne alueet, joihin rakentamista kaavaillaan, eivét ole muinaismuisto-
jen kannalta potentiaalisia. LOytdjen puuttumiseen on osaltaan saattanut vaikuttaa myos se, etta alue
ja sen rannat ovat voimakkaasti ihmistoiminnan muokkaamia.

2.2.2 Maanomistus

Asemakaavoitettavan alueen suurimmat maanomistajat ovat Kerigolf Oy, Puikkari Oy ja Osmo Vep-
sélainen. Liséksi alueella on useita pienempid maanomistajia. Suunnittelualueen ita- ja eteldpuolella
huomattava maanomistaja on Kerimden seurakunta. Maanomistus on esitetty liitekartalla 1a.

2.2.3 Véesto ja tyOpaikat

Suunnittelualueella ei ole talla hetkelld vakinaisia asukkaita. Kerimaan lomakeskus tyollistaa kesé-
kaudella n. 20 henked ja muulloin n. 10. Kerigolfilla on kesélla 12-15 tyontekij&é ja muulloin 6-8.

2.3 Suunnittelutilanne
- Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla (VAT) asetetaan alueiden kaytolle yleisluonteisia tavoit-
teita valtakunnallisella tasolla. Keskeisimpid ndista tavoitteista ovat kestdva kehitys ja hyva elinym-
péristd. Tavoitteet tulee ottaa huomioon ja niiden toteutumista tulee edistdd valtion viranomaisten
toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa. Valtakunnalliset alueidenkdyttota-
voitteet valittyvat kuntien alueiden kayton suunnitteluun erityisesti maakuntakaavan ohjausvaikutuk-
sen vélitykselld. Monet tavoitteista, kuten elinympadriston laatua koskevat tavoitteet, ovat sellaisia,
ettd niiden huomioiminen tulee tapahtua my6s suoraan kuntakaavoituksessa ja erityisesti yleiskaa-
voissa. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden asiakokonaisuuksia ovat:

* Toimiva aluerakenne

* Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

« Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
* Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

* Helsingin seudun erityiskysymykset

* Luonto- ja kulttuuriympadristoina erityiset aluekokonaisuudet

Taman asemakaavan laatimiseen erityisesti vaikuttavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on
lueteltu vaikutusarvioinnin kohdassa Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin.

- Maakuntakaava ja seutukaava

Maakuntahallitus p&éatti 10.11.2003, ettd Eteld-Savon maakuntaliitto aloittaa Eteld-Savon maakunta-
kaavan laatimisen. Kaava laaditaan koko Eteld-Savon alueelle ja siind kasitelladn kaikkia alue-
varaustyyppeja. Maakuntakaava tulee aikanaan vahvistuessaan korvaamaan seutukaavan. Maakunta-
hallitus on asettanut maakuntakaavan laadintaa varten ohjausryhman. Maakuntakaava valmistuu arvi-
olta vuonna 2008, minka jalkeen se tarvitsee vield ymparistoministerion vahvistuksen. Siihen asti voi-
massa on Eteld-Savon seutukaava.

Etel&d-Savon seutukaava on vahvistettu kuutena eri vaihekaavana, joista 4a, 4b ja 4c ovat alueellisia
vaihekaavoja seutukunnittain. Seutukaavassa suunnittelualueen eteldosa ja pohjoisin osa on merkitty
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maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M). Itdosa suunnittelualueesta sijoittuu Huosion virkistysalu-
eelle, joka on tarkoitettu padasiassa tehokasta retkeilytoimintaa varten (VR). Suunnittelumaaraysten
mukaan alueen kayttda suunniteltaessa on osoitettava ulkoilu- ja rakentamisalueet seké annettava
ohjeet yksityiskohtaisesta maankaytosta ja maisemanhoidosta. Rakentamismaardyksissa on maaritel-
ty: alueella saa rakentaa vain yleista virkistaytymista ja maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuk-
sia seka suorittaa rakennusten peruskorjauksia. Lisaksi suosituksena on, ettd alueelle tulisi tarvitta-
essa laatia yksityiskohtainen kayttosuunnitelma. Maankamaran kaivaminen, louhiminen ja tayttami-
nen sekd muut niihin verrattavat toimenpiteet tulisi sallia vain, mikali ne eivat haittaa alueen paa-
asiallisen kdyttbmuodon mukaista toimintaa. Metsia uudistettaessa tulisi ottaa huomioon alueen vir-
kistyskayttd. Kasvillisuus tulisi sailyttad mahdollisimman monipuolisena.

Osin suunnittelualueelle ulottuu myds Taplinkankaan pohjavesialue (pv), joka on Eteld-Savon ympé-
ristokeskuksen mukaan poistettu pohjavesialue. Pohjavesialueen kanssa osin paallekkéin on merkinta
arvokas harjumaisema (ah). Merkinnalla osoitetaan harjualueita tai muita geologisia muodostumia,
joilla soranotosta saattaa aiheutua maa-aineslaissa mainittuja seurauksia. Tdméa alue kattaa suunnit-
telualueen etel&osat.

Suunnittelualueen lansi- ja keskiosa on merkitty matkailupalvelujen alueena (RM). Suunnitteluméaé-
rayksen mukaan alueelle saa rakentaa matkailun seké siihen liittyvien virkistyksen ja liikenteen edel-
lyttdmia rakennuksia. Rajaus kasittaa likimain Kerimaan lomakeskuksen alueen. Lomakeskuksesta
kaakkoon on Punkaharjun puolelle ulottuva M2- varaus eli maa- ja metsatalousvaltainen alue, so-
ranotolta suojeltava harjualue.
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- Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Kerimden Anttolan osayleiskaava, joka on hyvéksytty Ke-
rimaen kunnanvaltuustossa 14.12.1999. Kaavassa alueella on varauksia matkailupalvelujen alueesta
(RM), maa- ja metsatalousvaltaisesta alueesta, jolla on ymparistdarvoja tai ulkoilun ohjaamistarvet-
ta (MU), retkeily- ja ulkoilualuetta (VR) ja maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). MU-aluetta
koskee suositus, ettd alueelle ei tulisi rakentaa uudisrakennuksia. Liséksi on merkitty vedenhankin-
taan soveltuva pohjavesialue (pv-2), joka on ymparistokeskuksen mukaan poistettu pohjavesialue,
sekd ldhes koko suunnittelualueen kattava radonhaitta-alue (r). Kaava-alueelle ulottuu myos pv-3-
merkinnalla varustettu K&&rmeharju B-pohjavesialue. Harjualueelle on merkitty ulkoilureitti. Yleisina
maéaarayksind on annettu, ettd mikali rakennuspaikka on lahempana kuin 20 metria yleisesta vesijohto-
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ja viemariverkosta, rakennuspaikka on liitettavd ao. verkostoon. Suunnittelualueen keskelle jaava
maatila on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO-1) ja maatalousalueeksi (MT).
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- Asemakaava

Kerimaan Lomakylén alueella on voimassa Eteld-Savon ympdristokeskuksen 7.4.1999 vahvistama
Sylkynrannan ranta-asemakaava. Asemakaavassa Kerimaan Lomakylan alueella on varauksia asuin-
pientalojen korttelialueille (AP), urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle (YU), vir-
kistysalueille (V), urheilu- ja virkistyspalvelualueille, jotka on varattu golf-alueeksi, jossa liikkuminen
on rajoitettua (VU -G), uimaranta-alueelle (VV), loma-asuntojen korttelialueille (RA), matkailua pal-
velevien rakennusten korttelialueille (RM ja RM-1) ja yksityisille venevalkamille (LV-1 ja LV-2). Li-
séksi on merkitty vedenottamo (E-1), pumppaamo (E-2), kylan yhteisranta (E-3) ja vesialue (W). Ote
asemakaavakartasta on liitteend 4.

Rakennusjarjestys

Keriméen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 14.11.2001 ja se on astunut
voimaan vuoden 2002 alusta.

Muut suunnitelmat ja varaukset

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa eiké tonttijakoa tai —rekisterid. Alueella ei ole
myo6skaan suojeluohjelmien varauksia.

Pohjakartta

Asemakaavoituksen pohjakarttana on kaytetty vuonna 2007 laadittua numeerista asemakaavan pohja-
karttaa.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Suunnittelun tausta ja tarve, suunnitteluvaiheet

Kaavaty6 on kaynnistynyt kevaalld 2007 Kerigolfin alueen asemakaavana, jonka tarkoituksena oli
mahdollistaa Kerigolfin uusien Klubitilojen ja golfkenttd&n tukeutuvien loma-asuntojen toteuttaminen.

Kerigolfin asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidettiin nahtavilla 21.5. -
5.6.2007. OAS:sta saatiin lausunnot Museovirastolta ja Eteld-Savon ymparistokeskukselta sekd yh-
deltd yksityiseltd maanomistajalta.

Kerigolfin OAS-vaiheen jélkeen ilmeni, ettd Kerimaan lomakeskuksella on tarvetta paivittad vuonna
1999 vahvistettua Sylkynrannan ranta-asemakaavaa mm. rakennusoikeuksien, kulkuteiden ja kaava-
madrdystekniikan osalta. OAS-kuulemisen jélkeen suunnittelualueeseen liitettiin Kerimaan lomakes-
kus ja sen pohjoispuolinen Kalliomaen tila.

Kaavaa on valmisteltu kunnan, Puikkari Oy:n, Kerigolf Oy:n, Osmo Vepséléisen, Arkkitehtitoimisto
Keijo Tolppa Oy:n ja konsultin muodostamassa tyéryhmassé. Alustavaa kaavaluonnosta ja suunnitte-
lun lahtokohtia on esitelty viranomaispalaverissa 8.10.2007. Alueen Kiinteistonomistajille on pidetty
osallistilaisuus 26.10.2007.

Asemakaavaluonnos pidetd&dn maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti kommentoitavana
30.10.2007-20.11.2007 Kerim&en kunnanvirastossa sekd Kerimaan lomakeskuksen vastaanotossa
(ilmoitus Puruvesi- ja Itd-Savo —lehdissé 29.10.2007). Lausuntojen ja huomautusten pohjalta asema-
kaavaan tehdadn tarvittavat tarkistukset ja laaditaan ranta-asemakaavaehdotus, joka pidetddn MRA 27
8:n mukaisesti nahtévilla 30 padivan ajan. Kuulemisen jélkeen tehddén tarvittaessa tarkistuksia. Tdman
jalkeen kaava menee kasiteltavaksi ja hyvéksyttavaksi Kerimden kunnanhallitukseen ja -valtuustoon.

3.2 Osallistuminen ja yhteistyd

Kaavaan liittyvad osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyd sekd vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa on lueteltu kaavatydssé osallisena olevat maanomistajat,
viranomaiset ja muut tahot. Suunnittelualueeseen rajautuvia maanomistajia seké alueen sisalla olevia
Kiinteistonomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilld tarkeimmista suunnitteluvaiheista.

Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §:n mukaisesti tiedottamalla osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman nahtavilla olosta (MRA 30 8) lehtikuulutuksella (1t&4-Savo, Puruvesi).

Kaikista keskeisista suunnitteluvaiheista tiedotetaan lehti-ilmoituksin (Puruvesi, It4-Savo), kunnan
ilmoitustaululla ja internet- sivulla. Kaava-aineistot pidetdan néhtdvilla kunnan teknisella osastolla
sekd Kerimaan lomakeskuksessa.

Viranomaisyhteisty® kasittdd viranomaispalaverit, joista ensimmainen pidettiin 8.10.2007, ja johon
kutsuttiin keskeiset kaavatydssé osallisena olevat viranomaiset, seké lausuntopyynnét MRA 30 8:n ja
tarvittavin osin myds 27 8:n mukaisessa kuulemisessa.

3.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavoituksen tarkoituksena on mahdollistaa Kerimaan Lomakeskuksen seké Kerigolf Oy:n ja
Kalliomden alueiden pitkajanteinen kehittdminen matkailupalvelujen ja loma-asumisen alueena. Kaa-
van tavoitteena on varautua mm. seuraaviin toimintoihin ja kaavateknisiin muutoksiin:
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e Kerigolf Oy:n alue:
e Uusi klubirakennus Kerigolfin omistamalle alueelle (vastaanotto, ravintola, myymald, pukuti-
lat, toimisto, sauna jne).
Lomarakennuspaikkoja, esim. yksittdis- ja paritalot (lomarivitalot)
Golfkentan laajennusvara
Talvisin kelkkarata harjoituslyontialueelle
Ulko-oleskelupaikat
Kadut ja ajoyhteydet
Harjoituskentta
o Kerimaan Lomakeskuksen (Puikkari Oy:n) alue:
e Tonttikohtaisen rakennusoikeuden nostaminen
e Kerroslukujen tarkistaminen
o Eraiden kortteleiden ajoyhteyksien muuttaminen toteutuneen tilanteen ja maasto-olojen mu-
kaisiksi seké tarvittaessa muuttaminen katualueiksi
e Rantakorttelin 8 RM rakentamisen lisédminen ja Sylkyn ranta-alueen rakentamismahdolli-
suuksien selvittdminen mm. sauna- ja kokoustiloina.
e Nykyisen huoltoalueen (korttelin 14 YU) muuttaminen ns. wellness-keskukseksi.
e Sauna- ja kokoustilojen sijoittaminen Kannantakaisen rantaan
e Uusi saunan rakennusala/ rakennuspaikka LV-2-alueen viereen
e Kaavamaarayksien tdsmentaminen mm. paritalojen mahdollistamiseksi
e Korttelien ja tonttien rajojen tdsmentdminen olemassa olevien kiinteistorajojen mukaisiksi
e Kalliomden tilan alueelle on tarkoitus kaavoittaa loma-asumista, joka liittyy saumattomasti Keri-
golfin puoleiseen rakentamiseen.

Suunnittelun yleisend tavoitteena on alueen monipuolinen ympérivuotinen toiminta. Kaavaratkaisussa
pyritadn hyvaadn muunneltavuuteen ja joustavuuteen sek& kiinnitetaan erityistd huomiota laadukkaan
ympariston luomiseen. Olemassa olevien loma-asuntojen sailyminen ja kehittdmismahdollisuudet
turvataan.

Suunnittelussa hyddynnetaan erityisesti alueen vaihtelevaa maastoa ja maisemallisia tekijoita. Luon-
non ja maiseman kannalta arvokkaat kohteet ja aluekokonaisuudet, erityisesti luontoselvityksen koh-
teet ja eteldosan harjujakso, sailytetdan ja varustetaan tarpeellisin suojelumerkinndin. Alueen sisalla
rakennukset ja kadut pyritadn sovittamaan mahdollisimman huolellisesti maastoon siten, ettd maaston
muokkaustoimenpiteet minimoidaan ja olemassa olevaa puustoa séilytetaan.

Uudet rakentamisalueet ryhmitelldaan siten, ettd niiden ympaérille j&& maiseman ja luonnonympariston
kannalta riittavat vapaat alueet.

3.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kerigolfin asemakaavan pohjaksi luonnosteltiin alustavia yleissuunnitelmatasoisia vaihtoehtoja loma-
asuntojen ja golfklubin sijoituksesta. Vaihtoehdot arvioitiin Kerigolf Oy:n edustajan kanssa ja sovittiin
kaavatyon pohjaksi valittava vaihtoehto.

Kerimaan osalta tutkittiin osa-alueittaisia alavaihtoehtoja, mutta ei katsottu aiheelliseksi laatia koko
suunnittelualueen kasittdvia vaihtoehtoja. Asemakaavaratkaisu perustuu voimassa olevaan ranta-
asemakaavaan, joka saatetaan ajan tasalle sek& sisallon ettd kaavamaardystekniikan osalta. Tukeutu-
minen nykyiseen aluerakenteeseen ja rakennuskantaan seké laaditut perusselvitykset muodostivat osal-
taan suunnittelulle selkeitd reunaehtoja.
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VE 1:ssa golfklubi sijoittui alueen lansireunalle.
Ukonmurrontien pohjoispuoli ja Torvelantien ita-
puoli varattiin loma-asumiseen. Etuna olivat klubin
sijainti liikenteellisesti helposti saavutettavalla
paikalla alueen siséantulon yhteydessa ja mahdol-
lisuus muodostaa Ukonmurrontien pohjoispuolelle
yhtendinen loma-asuntoalue. Haittapuolena on
klubin sijainti sivussa golfvaylien painopisteesta ja
se, ettd klubi estdd mahdollisuuden jatkaa loma-
asutusta yhtenéisend Kallioméen tilan suuntaan.

VE 2:ssa golfklubi sijoittui loma-asuntojen kes-
kelle Ukonmurrontien pohjoispuoliseen rinteeseen
ja  Sdynelammen l&nsipuoli varattiin  loma-
asumiseen. Etuna on mahdollisuus jatkaa loma-
asutusta yhtendisenda Kallioméen tilan suuntaan.
Haittapuolena VE 2:ssakin on klubin sijainti
sivussa golfvdylien painopisteestda seka sen
aiheuttama lapiajoliikenne loma-asuntokortteleille.

VE 3:ssa klubirakennus sijoittui  Kerimaan
vastaiselle rajalle l&helle harjoituslyontialuetta. Ukonmurrontien pohjoispuoli oli varattu kokonaisuu-
dessaan loma-asumiseen. Ratkaisun etuna oli klubin keskeinen sijainti kaikkia golfvéylia ajatellen
sekd suora yhteys harjoituslyontialueeseen ja vayliin. Loma-asumiselle voitiin varata yhtendinen alue
suunnittelualueen pohjoisosassa. My6s klubin laheisyys muiden palvelujen kanssa on positiivista.
Haittapuolena voidaan pitdd klubin huonohkoa liikenteellistd sijaintia korkealla maella mutkaisen
Torvelantien varressa.

Luonnonympériston, yhdyskuntatalouden ja olemassa olevalle asutukselle aiheutuvien haittojen osal-
ta vaihtoehdoilla ei ollut oleellisia eroja. Jatkotydskentelyn pohjaksi valittiin vaihtoehto 3.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla mahdollistetaan Kerimaan lomakeskuksen ja Kerigolfin pitkan tdhtdimen kehittami-
nen matkailupalvelujen ja loma-asumisen alueena ja siihen liittyvat rakennushankkeet. Kerimaan
Lomakeskuksen osalta ranta-asemakaava korvaa vuonna 1999 vahvistetun Sylkynrannan ranta-
asemakaavan.

Maankayttd tukeutuu Kerimaan osalta padosin nykyiseen ja rakenteilla olevaan katu- ja infraverk-
koon. Eteldisimmén osa-alueen muodostavat lenkkiméisen Pitk&lahdentien varrella olevat korttelit
(uuden numeroinnin mukaiset korttelit 1-4 ja 10-11). Alueelle on muodostettu yhteensd 46 loma-
asuntotonttia sekd yksi RM-tontti, jolle sijoittuu kolme nykyistd saunarakennusta ja uimaranta. Sau-
narakennuksia voidaan laajentaa ja korvata uusilla. Rasiteteitd on korvattu nykyisten kulku-urien pai-
kalle sijoittuvilla kahdella lyhyella pistokadulla kortteleissa 10 ja 11 (llpontie). Voimassa olevan kaa-
van mukaisia RA-tontteja on laajennettu korttelissa 2 (t 5) ja korttelissa 11 (t 13). Erilleen muusta ra-
kenteesta sijoittuu kaava-alueen eteléisin kortteli (nro 7), joka muodostuu yhdesta ohjeellisesta ra-
kennuspaikasta.

Ote havainne-
piirroksesta.
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Tihviinkujan ja Tihviinpolun pé&&ssa sijaitsevat korttelit 5 ja 6 on osoitettu rajauksiltaan voimassa ole-
van kaavan mukaisina, mutta jalkimmaisen kaavamerkintd on muutettu AP:std RA:ksi. Kortteleihin
sijoittuu yhteensd kymmenen loma-asuntotonttia.

Sylkyn Pitkalahden rantaan on muodostettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa
rakentaa sauna-, kokous- ja majoitustiloja matkailutoiminnan kayttoon (RM-2). Alue liittyy toimin-
nallisesti etelampénd sijaitsevaan rantasaunojen alueeseen ja toimii ns. ”saunamaailmana”, joka on
suunnattu erityisesti yritysten kayttoon. Pohjoisemmas Sylkyn rantaan on sijoitettu VVL-alueelle sau-
nan rakennusala (”sa”).

Lomakeskuksen palvelualue korttelissa 18 on merkitty matkailua palvelevien rakennusten ja loma-
asuntojen korttelialueena (RM). Alueelle sijoittuvat ravintola- ja vastaanottotilat seka niihin tukeutu-
vat luhtihotelli-tyyppiset majoitustilat. Uusia majoitusrakennuksia voidaan rakentaa lisaa korttelin
luoteiskulmaan Lampitien varteen — esim. kaksi luhtihotellirakennusta. Korttelia voidaan laajentaa
my®6s eteldn suuntaan, johon on varattu kaksi uutta rakennusalaa, kerrosalaltaan yhteensa 1500 k-mZ.

Suunnittelualueen laajimman loma-asuntokokonaisuuden muodostavat Kerimaantien tuntumassa ole-
vat korttelit 12-14, 17 ja 19. Alueelle sijoittuu 43 RA-tonttia, joista yli puolet on rakennettuja. RA-
korttelialueet tukeutuvat Kerimaantiehen, Valitiehen, Poikkitiehen ja Tihviintiehen ja muodostavat
Kerimaantien suuntaisen nauhamaisen rakenteen keskeisen makialueen lounaispuolelle. Alueen van-
hoja rasiteteitd on korvattu jatkamalla pistokatuja tarvittavin osin.

Nykyinen lomakeskuksen huoltoalue on muutettu matkailupalvelujen korttelialueeksi (RM). Alueelle
on tarkoitus sijoittaa ns. wellness-keskus, johon voi sijoittua mm. kylpyl&-, hoito- ja majoitustiloja.
Torvelantien kaakkoispuolella sijaitsevaan kortteliin 14 voidaan sijoittaa wellness-keskusta tukevia
toimintoja tai esim. pysékodintialue. Nykyinen huoltoalue halleineen on tarkoitus siirtdd suunnittelu-
alueen ulkopuolelle, todenndkadisin sijaintipaikka on kaava-alueen kaakkoispuolella.

Lampitien lounaispuolinen kortteli 23 on merkitty kaavaan toteutuneen kiinteistdjaon mukaisesti nel-
jan& RA-tonttina. Sen pohjoispuolella korttelissa 22 on yhteensa 16 rakentamatonta RA-tonttia, jotka
on merkitty kaavaan likimain voimassa olevan kaavan mukaisesti. Myos tassa korttelissa vanhoja ra-
siteteitd on osin korvattu pistokatua jatkamalla. Kannantakaisen rantaan on muodostettu uusi RM-
kortteli 25, johon voi sijoittaa esim. sauna- ja kokoustiloja.

Koko Kerimaan aluetta koskevia yleisi& muutoksia ovat tonttikohtaisen rakennusoikeuden nosta-
minen 150 — 200 k-mz:iin, kerroslukujen nostaminen tasamaatonteilla kahteen sek& kortteleiden ajo-
yhteyksien paivittdminen toteutuneen tilanteen mukaisiksi ja osittainen muuttaminen katualueiksi.
Nykyisia kortteleiden siséisid ajoyhteyksia on muutettu kaduiksi, koska yksittéisen kiinteiston kautta
voidaan osoittaa ajoyhteys enintdan kahdelle muulle kiinteistolle. Loma-asuntojen kaavamaarayksia
on tdsmennetty paritalojen mahdollistamiseksi. Liséksi korttelien ja tonttien rajoja on tdsmennetty
olemassa olevien kiinteistdrajojen mukaisiksi.

Kerigolfin ja Kerimaan (Puikkari Oy:n) rajan molemmin puolin on osoitettu matkailua palvelevien
rakennusten Kkorttelialue (RM-1), jolle voidaan sijoittaa golfkenttad palvelevia hallinto-, palvelu- ja
sosiaalitiloja. Uusi golfklubirakennus sijoittuu méen laelle ja ylérinteeseen ja sille on varattu ker-
rosalaa 550 k-m?. Klubin pysakdintialue sijoittuu maen ylatasanteelle.

Ukonmurrontien pohjoispuolelle on sijoitettu uusista RA -kortteleista muodostuva kokonaisuus, jo-
hon voidaan sijoittaa Kerigolfin alueelle yhteensé 5 450 k-m? loma-asuntoja. Korttelit sijoittuvat ete-
l&an puoleiseen rinteeseen kolmen pistokadun varteen. Kortteleiden pohjois- ja itdpuolella on golf-
vaylia, joiden l&heisyys on huomioitu tonttien sijoittelussa.
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Oman kokonaisuutensa muodostaa Kerigolfille kuuluva Torvelantien itdpuolinen kortteli, johon voi-
daan sijoittaa 750 k-m?® loma-asuntoja.

Loma-asuntokorttelit jatkuvat luoteessa Sdynelammen ja Tielammen véliselld Kalliomden tilan alu-
eella, johon on osoitettu harjanteen lakea noudattelevan pistotien varteen viisi RA-korttelialuetta.
Naiden yhteenlaskettu kerrosala on 3000 k-m® Rantavyohykkeet ja alueen pohjoisosassa oleva avo-
kallioalue on rajattu rakentamisen ulkopuolelle.

Koska RA-korttelialueiden tonttijaot ovat ohjeellisia, voidaan kukin Kortteli toteuttaa myds yhtena
tonttina esim. rakennusliikkeen toimesta. Yksittdisen lomarakennuksen kerrosala ei saa kuitenkaan
ylittdd 200 k-m2:4.

Lahivirkistysalueet (VL) muodostavat yhtendisen rakennettuja alueita ympérdivan viherverkoston,
joka palvelee ulkoilua ja liitkkumista. VL-alueet toimivat my6s golfvaylien ja kortteleiden vélisind
maisemallisina ja toiminnallisina suojavychykkeiné seka ekologisina kaytavina. VL-alueiksi on 0soi-
tettu Kannantakaisen rannat palvelukorttelia lukuun ottamatta sek& kaikkien pienempien lampien ran-
nat.

Golfkenttaalueet on osoitettu VU-1-merkinnélld ja ne sisédltdvat varaukset nykyisille golfvaylille ja
harjoituskentélle sek& vayliin liittyville huoltoteille. VU-1-alueet sijoittuvat suhteellisen tasaisesti eri
puolille kaava-aluetta, laajin yhtendinen alue ké&sittda suunnittelualueen eteldosan.

Muita virkistysalueita ovat kyladn yhteinen uimaranta-alue (VV-1). Vesialueiksi (W) on merkitty kaa-
va-alueen sisadn jadvat lammet ja venevalkamiksi kaksi nykyista venerantaa.

Suunnittelualueen pééaliikennevaylind toimivat kokoojakadun omaiset Kerimaantie, Tihviintie,
Ukonmurrontie ja Torvelantie. Naihin liittyy 13 pienempad katua seka ajoyhteyksia ja viheralueiden
sisdisia kevyen liikenteen vaylid. Kokonaan uusia katualuevarauksia ovat Kerigolfin ja Kalliomaen
tilan uusia kortteleita palvelevat kadut.

Padosa rakentamisalueita on loma-asuntojen korttelialueita (RA), joita on yhteensa n. 21 ha ja joilla
on rakennusoikeutta yhteensa 34 380 k-m? Matkailua palvelevien rakennusten ja loma-asuntojen
korttelialueita (RM, RM-1 ja RM-2) on n. 7,6 ha ja niilla on rakennusoikeutta 15 550 k-m?. Nykyiset
pumppaamot ja vedenottamot on merkitty yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alueina (ET-1, ET-2). Luontoselvityksessa todetut luontokohteet on merkitty luonnon moni-
muotoisuuden kannalta téarkeana ymparistona sailytettavina alueen osina (luo) ja harjumuodostuma
suunnittelualueen eteldosassa merkinnalld arvokas harjualue (ah). Kaava-alueen kokonaispinta-ala on
n. 111,7 hehtaaria.

4.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Luonnonympériston ja maiseman kannalta merkittavat alueet on séilytetty rakentamisen ulkopuolella.
Rakentaminen on luoteeltaan pienipiirteistd ja loma-asuntoalueet on sijoitettu yhtendisina kokonai-
suuksina maaston kannalta herkimpien maastonkohtien ulkopuolelle. Uudet katulinjaukset sijoittuvat
maisemallisesti arkojen ja maastoltaan voimakkaimmin vaihtelevien kohtien ulkopuolelle. Uusien
rakennusten ja laajennusten sijoittelussa on pyritty minimoimaan maisemalliset muutokset. Ymparis-
ton laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan siten pitdd kohdassa 3.3 esitettyjen
tavoitteiden mukaisena.
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4.3 Korttelialueet
e Loma-asuntojen korttelialueet (RA)

Padosa rakentamisalueista on merkitty loma-asuntojen korttelialueiksi (RA). Alueille saa rakentaa
enintaan kaksiasuntoisia loma-asuntorakennuksia seka sauna- ja muita talousrakennuksia. Yksittéisen
lomarakennuksen kerrosala saa olla enintddn 200 k-m2, mika rajaa talotyypit l&hinna yksittéis- ja pari-
talomokkeihin. RA-merkinnélld on varustettu sekd olemassa olevat toteutuneet lomarakennuspaikat
ettd uudet RA-korttelit, jotka voidaan toteuttaa myds yhtena tonttina esim. rakennusliikkeen toimesta.
RA-Kkortteleita on yhteensd n. 21 hehtaaria, joka jakautuu 165:een ohjeelliseen tonttiin. Tonttien kes-
Kipinta-alaksi tulee siten n. 1290 m2, mutta on huomattava, ettd osa tonteista on koko korttelin kasit-
tavia.

Olemassa olevien RA-tonttien rajat noudattavat nykyisia kiinteistérajoja lukuun ottamatta niita tontte-
ja, joista tontilla sijaitseva ajoyhteys on erotettu katualueeksi. Vanhojen tonttien rakennusoikeudet
vaihtelevat 150 k-m2:std 200 k-mz2:iin. Uusissa kortteleissa rakennusoikeudet on osoitettu korttelikoh-
taisina, jolloin ne jakautuvat tonttien pinta-alan suhteessa. Suurin sallittu kerrosluku on vanhoilla ton-
teilla 11 lukuun ottamatta muutamia rinnetontteja, joilla se on %2klu2/3 tai Yarllu2/3. Uusilla RA-
tonteilla on kaytetty myds lu%z:a.

11211
KERROS
_ > Periaatepiirros mokkien istuttamisesta maastoon.
KERROS - e
Pl Kerrosluku Yarll:n kaavamadrays on: Murtoluku
roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suu-
ren osan rakennuksen toisen kerroksen alasta saa
Kerrasalasn kuuluvaa tlaa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvas-
Sk kit e Is‘:ilkslfierroksessa kayttdd kerrosalaan luettavaksi ti-

Kerrosluvun ollessa Yarll alarinteen puolelta nékyvisséd on kaksi kerrosta ja rinteen ylépuolelta yksi
kerros. Tarvittaessa voidaan lisatd vield puolikas ullakkokerros, jolloin kerrosluku on Yarlluz. Ratkai-
sulla voidaan sdilyttad luonnonympaéristod ja saada lisad véljyyttd verrattuna kokonaan yksikerroksi-
seen ratkaisuun. Kaavassa on kaytetty myds merkintéé Y2kl, jolloin ensimmainen kerros on kellariker-
ros eli se on kokonaan tai padosin maan alla.

Loma-asuntojen tulee olla harjakattoisia ja julkisivujen peittomaalattua puuta Rakennukset tulee ra-
kentaa kortteleittain yhtendista rakentamistapaa noudattaen.

RA- tonteista yksi on omarantainen. Sen rantavydhykkeelle on osoitettu rakentamattomaksi jatettava
s-1-alue (luonnontilaisena sailytettdva alueen osa). Kannantakaisen koillispuolisia RA-tontteja erottaa
vesistosta 10-20 metrin levyinen lahivirkistysalue. Rantojen metsédnhoidossa noudatetaan Metsakes-
kus Tapion antamia ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia ja metsalakia. Rantametsien hoi-
dossa tulee kiinnittaa erityishuomiota maisema- ja luontoarvoihin.
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Kaikille RA- ja RM-alueille tulee varata vahintdén kaksi autopaikkaa loma-asuntoa kohti.

e Matkailua palvelevien rakennusten ja loma-asuntojen korttelialueet (RM)

RM-merkinnélla on varustettu lomakeskuksen keskuskortteli, jossa on mm. ravintola- ja vastaan-
ottotiloja sekd majoitustiloja. Korttelin rakennusoikeus on yhteensd 5500 k-m? ja kerrosluku Il sek&
%k 1. RM:1Ia on merkitty myos wellness-keskusta varten varattu tontti, jolla on rakennusoikeutta
6500 k-m2 ja kerrosluku 11, sek& siihen liittyvé tontti Torvelantien kaakkoispuolella (kerrosluku Il ja
rakennusoikeus 1000 k-m2). Neljas RM-alue on Kannantakaisen koillisrannalla ja on varattu lahinna
sauna- ja kokouskayttod varten (kerrosluku %arllu¥z ja rakennusoikeus 300 k-m?). Kaikkiaan RM-
alueita on 5,02 hehtaaria ja niill& on rakennusoikeutta 13 300 k-m2.

e RM-1- ja RM-2- alueet

Golfklubin korttelialue on merkitty RM-1-alueeksi eli matkailua palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi. Alueelle voidaan sijoittaa golfkenttda palvelevia hallinto-, palvelu- ja sosiaalitiloja.

Korttelialueen kerrosluku on %2rll ja rakennusoikeus 550 k-m2. Pysékdintialue on osoitettu rakennus-
alan luoteispuolelle ja sille voidaan sijoittaa n. 175 autopaikkaa.

Sylkky-jarveen rajoittuva kortteli 16 on osoitettu RM-2-alueeksi eli matkailua palvelevien rakennus-
ten korttelialueeksi. Alueelle saa rakentaa sauna-, kokous- ja majoitustiloja matkailutoiminnan kayt-
toon. Kerrosluku on YarlluYz ja rakennusoikeus 300 k-m?2.

4.4  Virkistysalueet ja vesialueet

Lahivirkistysalueet (VL) muodostavat yhtendisen rakennettuja alueita ympéardivan viherverkoston,
joka palvelee ulkoilua ja liikkumista. VL-alueet toimivat myds golfvaylien ja kortteleiden valisina
maisemallisina ja toiminnallisina suojavyohykkeiné seké ekologisina kaytavina. VVL-alueiksi on 0soi-
tettu Kannantakaisen rannat palvelukorttelia lukuun ottamatta seké kaikkien pienempien lampien ran-
nat. VL-alueille sijoittuvia rakennuksia ovat saunarakennus Sylkyn rannassa, huoltorakennus Ukon-
murrontien varressa seka enintddn 10 metria korkean tornin varaus keskeisen makialueen huipulla.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta téarkednd ymparistona sailytettdvind alueen osina (luo) on
merkitty luontoselvityksessa todetut kuusi luontokohdetta. Lahivirkistysalueita on yhteensa n. 23,4
hehtaaria.

Golfkentta on osoitettu VU-1-merkinnélld: Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alue on varattu gol-
falueeksi, jossa litkkuminen on rajoitettua. Alueelle voidaan sijoittaa golfkenttdd palvelevia raken-
nelmia. VU-1-alueet sisédltavat varaukset nykyisille golfvaylille ja harjoituskentalle seka vayliin liit-
tyville huoltoteille (”h”: alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa). VU-1-alueet sijoittu-
vat suhteellisen tasaisesti eri puolille kaava-aluetta, laajin yhtendinen alue kasittaa suunnittelualueen
eteldosan. VU-1-alueita on yhteensé n. 47,1 hehtaaria. VU-1-alueelle sijoittuu arvokas harjualue (ah).

VL-alueille sijoittuu myds ulkoilureitteja seka yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattuja alu-
een osia. Virkistysalueet liittyvat idéssa ja etelédssd koko kunnan kattavaan viher- ja ulkoiluverkos-
toon.

Kylan yhteiseksi uimaranta-alueeksi (VV-1) on merkitty Pitkdlahden kaakkoisrannalla oleva kylalais-
ten kaytossé oleva alue.

Vesialueiksi (W) on merkitty kaava-alueen siséén jadvat lammet.
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4.5 Liikenne ja yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueen pééliikennevaylina toimivat kokoojakadun omaiset Kerimaantie, Tihviintie, Ukon-
murrontie ja Torvelantie. N&iden tilavaraukset ovat pdadosin 10 tai 12 metrig, paikoin enemmankin.
Padkatuihin liittyy 13 pienempéé katua seké ajoyhteyksia ja viheralueiden sisaisia kevyen liikenteen
vaylia.

Kaava-alueelle on suunniteltu yhteensd 1 540 m uusia katuja, jotka palvelevat uusia korttelialueita
Kerigolfin ja Kalliomden tilan alueilla suunnittelualueen pohjoisosassa. Naiden lisdksi Kerimaan lo-
makeskuksen alueella on rakenteilla olevia katuja sek& olemassa olevien katujen jatkeita, joita ei ole
toteutettu. Uusien tonttikatujen varaukset ovat padosin 10-metrisid. Tonttien rajaamiin katuliittymiin
on merKkitty tontin puolella ndkeméaalueet (”n&”), joilla istutuksen tai muun nakeméesteen korkeus saa
olla enintaddn 80 cm kadunpinnan ylapuolella.

Ajoyhteyksia (ajo) on osoitettu nykyisten korttelialueille sijoittuvien kulkuteiden paikalle siten, ettéd
kunkin kiinteiston kautta on ajoyhteys enintadn kahdelle muulle kiinteistolle.

Padosa uusista vesijohdoista ja vieméreista sijoittuu katulinjoille. Rakennettavia johtolinjoja on kai-
vantometreind 1 300 m. Korttelia 42 varten suunniteltu vesijohto ja paineviemari sijoittuvat 130 met-
rin matkalta maastoon. Jatevedet johdetaan Keriméen kunnan rakennettuun pumppaamoon Ukonmur-
rontiella. Korttelia 42 varten on suunniteltu pienpumppaamo, josta jatevedet johdetaan Ukonmurron-
tien viettoviemadriin. Kaava-aluetta palvelee myds alueen eteldosassa sijaitseva pumppaamo (ET-2).

Tihviintien RA-Kkorttelin 7 vesijohto ja paineviemari liitetdan korttelien 3 ja 4 vélissé oleviin johtolin-
joihin.

Kerimaan vedenottamona toimii Kerimden kunnan Louhen vedenottamo. Liséksi suunnittelualueella
on pieni vedenottamovaraus (ET-1). Kaava-alueen keskimaaréiseksi vedenkulutukseksi arvioidaan 40
m*/d ja huippukulutukseksi n. 2,4 I/s. Jatevesimaaran arvioidaan vastaavan vedenkulutusta.

KERIGOLF OY PUIKKARI OY OSMO VEPSALAINEN
KERIMAAN VESIHUOLLON
S L W CRR R | YLEISSUUNNITELMA (UUDET PUTKET)
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Asemakaavaan on merkitty suunnittelualueella sijaitsevat keskijannitelinjat seka kaksi niihin liittyvéaa
pylvdsmuuntamoa. Kaava-alueen pienjanniteverkko tulee toteuttaa maakaapeleina.

4.6 Suojeluvaraukset ja séilytettavat kohteet

Luonnon monimuotoisuuden kannalta térkednd ymparistona sailytettavind alueen osina (luo) on
merkitty luontoselvityksessa todetut luontokohteet: 1) Sdynelammen kallio, 2) M&ntykummun kallio,
3) Kerimaan rinne, 4) Itdosan suo, 5) Itdosan rinnelehto ja 6) Pienen Sérkijarven rantasuo. Lahivir-
Kistysalueita on yhteensa n. 23,4 hehtaaria.

VU-1-alueelle sijoittuu arvokas harjualue (ah), jolla maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
kaataminen tai muu ndihin verrattava toimenpide on kielletty.

Suunnittelualueen lansiosaan ulottuu pohjoisesta 111 luokan pohjavesialue Kaarmeharju B. Etelé-
Savon ympaéristokeskuksen mukaan pohjavesivaraus ei edellyta erityistd kaavamerkintad asemakaa-
vassa. Seutu- ja yleiskaavoissa osoitettu Taplinkankaan pohjavesialueen varaus on poistettu.

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa eika silla ole
todettu kiinteitd muinaisjaannoksia.

4.7  Asemakaavamerkinndt ja -madraykset

e Lahivirkistysalue.

e Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alue on varattu golfalueeksi, jossa liikkkuminen on rajoitettua. Alueel-
le voidaan sijoittaa golfkenttaé palvelevia rakennelmia.

e Kylan yhteinen uimaranta-alue.

e Loma-asuntojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa enintdén kaksiasuntoisia loma-asuntorakennuksia seka
sauna- ja muita talousrakennuksia. Yksittdisen lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 200 k-m2.

e Matkailua palvelevien rakennusten ja loma-asuntojen korttelialue.

e Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle voidaan sijoittaa golfkenttdd palvelevia hallinto-,
palvelu- ja sosiaalitiloja.

o Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa sauna-, kokous- ja majoitustiloja

matkailutoiminnan kayttoon.

Yksityinen venevalkama tiloille 37:8 ja 37:9.

Yksityinen venevalkama tiloille 43:1 ja 37:11.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Alue varataan vedenottamoa varten.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Alue varataan pumppaamoa varten.

Vesialue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen

alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

e Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen kerroksen alasta
saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilak-
Si.
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Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Rakennusala.
Saunan rakennusala.
Huoltorakennuksen rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintddn 10 metri& korkean tornin.
Istutettava alueen osa.
Katu.
Ulkoilureitti.
Jalankululle varattu tie.
Jalankululle ja polkupyordilylle varattu tie, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu.
Ajoyhteys.
Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu.
Pysakoimispaikka.
Rakennuspaikan osa, jolla istutuksen tai muun nakemaesteen korkeus saa olla enintdan 80 cm kadunpin-
nan ylapuolella.
Johtoa varten varattu alueen osa.
Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Katualueen osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa
Luonnontilaisena séilytettava alueen osa. Olemassa oleva puusto on sdilytettava ja tarvittaessa tehtava
taydennysistutuksia siten, etté rannan ja vesiston valiin jaa riittdva suojapuusto.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeéna ymparistona sailytettéava alueen osa.
Arvokas harjualue. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu néihin verrattava
toimenpide on kielletty.

Yleiset maaraykset:

0]

o

OOo0OO0O0O0OOo

Maanpintaa ei saa tayttdmalla nostaa niin paljon ympardivaa maanpintaa korkeammaksi, etta siité aiheu-
tuisi taajamakuvallista tai maisemallista haittaa.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jaévé osa rakennuspaikasta tulee istuttaa ja
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa alkuperaista luonnonkasvillisuutta.

Rakennukset tulee rakentaa kortteleittain yhtendista rakennustapaa noudattaen.

Kortteleiden tulee liittya vesihuoltoverkostoon (jatevesiviemari, vesijohto)

Rakennettaessa Kiinteistokohtaisia viemarikalusteita kunnan viemariverkoston maardaman padotuskor-
keustason alapuolelle, tulee kiinteiston omistajan johtaa kiinteistokohtaiset jatevedet pumppaamalla kun-
nan viemariverkostoon. Mahdollisuudet liittya viemariverkostoon tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erik-
seen.

Rakennuspaikat tulee merkitd maastoon ennen rakennusluvan myontamista.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota radonhaittojen ehkaisyyn.
Rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva korkeus on + 98,7 m (N60- jarjestelma).

Loma-asuntojen tulee olla harjakattoisia ja julkisivujen peittomaalattua puuta.

Kaava-alueen pienjanniteverkko tulee toteuttaa maakaapeleina.

Rantojen metsdnhoidossa noudatetaan Metsakeskus Tapion antamia ranta-alueita koskevia metsanhoi-
tosuosituksia ja metsdlakia. Rantametsien hoidossa tulee kiinnitt&& erityishuomiota maisema- ja luontoar-
voihin.

Autopaikkoja varattava seuraavasti:

loma-asunnoille 2 ap/ loma-asunto
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

5.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Tdssa vaikutusarvioinnissa on arvioitu kaavan toteuttamisen ekologisia vaikutuksia 29.10.2007 péiva-
tyn kaavaluonnoksen perusteella. Arvioinnissa verrataan kaavassa osoitettua maankayttod alueelle
ranta-asemakaavaa varten tehdyn luontoselvityksen tuloksiin (Péyry Environment Oy 2007).

Perusteena arvioinnille on maankaytto- ja rakennuslaki, jonka mukaan suunnittelun tulee edistéa eko-
logisesti kestdvééd kehitystd sekd luonnon monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen sailymista
(MRL 18 ja 58). Asemakaavalla tulee vaalia rakennettua ympéristod ja luonnonymparist6d, eiké nii-
hin liittyvia erityisid arvoja saa havittad (MRL 548). Kaavan tulee perustua riittaviin selvityksiin ja
kaavan luontoselvityksen ja vaikutusarvion tulee ulottua koko sille alueelle, jolla kaavan arvioidaan
vaikuttavan olennaisesti (MRL 98).

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonaisuuksina:

- Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
- Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijéat)
- Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

- Kulttuuriset vaikutukset (esim. alueen historialliset erityispiirteet)

5.2 Ekologiset vaikutukset (FM Soile Turkulainen)

e Vaikutukset luonnonmaisemaan

Alue on nykyisellddn maisemiltaan asuin-, loma- ja golf-kenttarakentamisen muuttamaa, eika kaava-
luonnos aiheuta toteutuessaan maisemakuvaan merkittdvid muutoksia. Sylkky-jarven ja Sayne- ja
Tielampien laheisyyteen tuleva uusi rakentaminen ei ulotu vesistdjen rantaan asti, vaan valiin jaa suo-
javyohyke (s-1 tai VL).

Maisemallisesti nédkyvimpien kalliomékien péélle ja harjuselanteille ei ole osoitettu rakentamista,
vaan ne on merkitty lahivirkistysalueiksi (VL). Sylkkyjérvelld uusi rakentaminen (kortteli 16) sijoit-
tuu harjuselédnteen reunaan olemassa olevan rakentamisen yhteyteen niin, ettd mahdollinen jarvimai-
seman muutos rajoittuu Pitk&lahteen eik& rakentaminen juurikaan ndy kauemmas jarvelle tai aiheuta
maisemahairiéta vastarannalla, joka on rakentamaton. Kaavassa osoitettu 10 m korkea nakotorni
Kannantakasen eteldpuolen méell& ei erotu maisemahdairiona lahi- tai kaukomaisemassa.

e Vaikutukset maa- ja kallioperaén

Rakennuspaikkojen ja tie- ja linjayhteyksien rakentamisen aiheuttamat muutokset maa- ja kalliope-
réan ovat paikallisia ja v&haisia eivatka kohdistu geologisesti merkittaviin kallioalueisiin tai maaperén
muodostumiin. Seutukaavan arvokkaalle harjualueelle (ah 14.817) ei osoiteta soranottoa, josta voisi
aiheutua maa-aineslaissa mainittuja seurauksia.

Eteldosan harjuseldanne on merkitty kaavassa arvokkaaksi harjualueeksi (ah). Luontoselvityksessa
mainitut kallioalueet sdilyvét rakentamattomina.

e Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luontokohteisiin

Luonnon monimuotoisuus. Kaava-alue on ihmistoiminnan muuttamaa aluetta, jossa luonnonvaraista
luontoa on jaljelld varsin vahan. Kaavassa on osoitettu rakentamista muutamille nykyisin metsaisille
alueille, mutta ne ovat luontoarvoiltaan tavanomaisia ja rakentamisen jo osittain muuttamia golfvayli-
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en vélialueita. Alueelle jad metsdisid alueita edelleen eikd uusi rakentaminen ulotu luonnon moni-
muotoisuuden kannalta merkittéville vesistdjen ja suon reuna-alueille.

Luonnonsuojeluohjelmien kohteet. Kaava-alueen laheisyydessa ei ole Natura 2000- kohteita eik& val-
takunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita. Lahimmat Natura-alueet sijaitsevat niin kaukana
kaava-alueesta, ettei kaavalla ole niihin vaikutuksia.

Luonnonsuojelulain 1096/1996 4 luvun 29 8§ mukaiset luontotyypit. Kaava-alueella tai sen laheisyy-
dessa ei ole luonnonsuojelulain mukaisina luontotyyppeiné rajattuja kohteita.

Vesilain 1961/264 1 luvun 15a, 17a 8§ mukaiset luonnontilaisena sailytettavat kohteet. Luontoselvi-
tyksessa kaava-alueella ei todettu kohteita, jotka voisivat olla vesilaissa mainittuja luonnontilaisia
kohteita.

Metsdlain 1093/1996 3 luvun 10 8 mukaiset tarkedt elinympéristét. Luontoselvityksesséd mahdollisina
metsélakikohteina on mainittu kolme kallioaluetta, kaksi suota ja yksi lehtolaikku. Ne sijoittuvat kaa-
valuonnoksessa lahivirkistysalueiksi (VL) merkityille alueille eikd kaava vaaranna niiden séilymista.
Liséksi ne on merkitty VL-alueen sisdisina luo-alueina.

e Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin

Uhanalaiset lajit (Rassi ym. 2000). Selvitysalueelta on tiedossa yksi vaarantuneeksi (VU) lajiksi luo-
kitellun kangasvuokon esiintymad. Se sijoittuu golfvaylan reunaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
eelle (VU-1). Kaavamerkintd ei vaaranna esiintyman sdilymista.

Luontodirektiivin 79/409/ETY liitteen IV(a) lajit. Luontoselvityksessa kaava-alueelta ei todettu luon-
todirektiivin liitteen 1V (a) lajien lisd&ntymis- ja levahdyspaikkoja.

Lintudirektiivin 92/43/ETY liitteen I lajit. Lintudirektiivin liitteen | lajeista kaava-alueella havaittiin
pyy ja Sylkky-jarvelld kuikka. Kaava ei heikenn& néiden tai muiden mahdollisten lintudirektiivilajien
esiintymista alueella.

Sylkky-jarven rantaan j&& uuden rakentamisen ja vesiston véliin suojapuustoa (s-1), joka véhentaa
jarven linnustolle kohdistuvaa hairintaa.

e Vaikutukset vesien tilaan ja pohjaveteen

Kaava-alueen l&nsiosa on I11 luokan pohjavesialuetta. Kaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu uutena
maankayttona matkailua palvelevien rakennusten korttelin laajennus (kortteli 16). Muutos ei aiheuta
erityistd vaaraa pohjaveden pilaantumisesta, mutta tarvittaessa rakentamisessa voidaan kayttd4 pohja-
vesiensuojausta ja ehkéista riskeja viemarointijarjestelyilla. Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueet
(VU 1) ovat jo nykyiselldén golf-vaylékaytossa eikd kaava aiheuta niiden kohdalla lisadntynytta ris-
kia pohjavesille.

Vesistojen rantavyohykkeille ei ole kaavassa osoitettu sellaista muuttuvaa maankaytt6d, joka aiheut-
taisi vaaraa niiden veden laadun heikkenemisesta. Sylkky-jarven ja Séyne- ja Tielampien l&heisyy-
teen tuleva uusi rakentaminen ei ulotu vesistdjen rantaan asti, vaan valiin ja& suojavyohyke (s-1), joka
estéa valumia.

e Yhteenveto
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Ranta-asemakaavan voidaan tdmén arvioinnin perusteella katsoa ottavan riittavésti huomioon kaava-
alueen luontoarvot. Luonnon, maiseman ja geologisten kohteiden ominaispiirteet tulevat alueella sai-
lymé&én ja luontoarvoiltaan huomionarvoiset kohteet on huomioitu kaavassa riittavasti.

Kaava ei vaaranna alueen nykyisen lajiston elinolosuhteita, vaan silld on mahdollisuus sailya alueella
pidemmall&kin aikavalilla. Ekologisesti kestavaa kehitystd kaava ja luonnon monimuotoisuuden séi-
lymista kaava edistaa siind méarin, kuin on mahdollista ihmistoiminnan vaikutuspiirissa olevalla ja
ekologisesti tarkasteltuna suhteellisen pienialaisella alueella.

Lahteet:

e POyry Environment Oy 2007: Kerimaan ranta-asemakaavan luontoselvitys. — 7 s. Kerigolf Oy, Puikkari Oy
ja Osmo Vepsaldinen

e Rassi, P, Alanen, A., Kanerva, T. ja Mannerkoski, I. (toim.) 2000: Suomen lajien uhanalaisuus 2000. —
432 s. Ympéristoministerio.

e Eteld-Savon seutukaava 2001. www.esavo.fi.

5.3 Taloudelliset vaikutukset - vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Kaavan aiheuttamia suoria yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia ovat uusien katujen ja kunnallistek-
niikan rakentaminen, jotka tulevat alueen maanomistajan kustannettaviksi. Katuverkon ja vesihuollon
rakentamiskustannuksiksi arvioidaan alustavasti 920 000 € (alv 0 %) ilman tonttiliittymid, eli n. 115
€/k-m? (alv 0 %). Vesijohdon ja viemérin tonttiliittyman kustannuksiksi arvioidaan n. 600 €/ liittyma.
Kustannusarviossa on kadut oletettu asfaltoitavaksi ja Ukonmurrontie kaytdnnossa rakennettavaksi
uudelleen seka Torvelantie parannettavaksi pohjoisen suunnasta kortteliin 42 saakka. Tihviintien RA-
korttelin 7 vesijohto ja painevieméri liitetddn korttelien 3 ja 4 vélissa oleviin johtolinjoihin. Johtolin-
jojen ja pumppaamon rakennuskustannuksiksi arvioidaan noin 22 000 euroa.

Kerimaan lomakeskuksen alueella on parhaillaan rakenteilla olevia katuja. Erdita lyhyehkoja olemas-
sa olevien katujen jatkeita ei ole toteutettu. Naistd keskenerdisistd katuyhteyksistd ja mahdollisista
muista katujen parantamisista (asfaltointi ym.) aiheutuvia kustannuksia ei ole erikseen arvioitu.

Kaavan mahdollistamat loma-asunnot, majoitus- ja kokoustilat seka erilaiset palvelurakennukset ovat
yksityisid investointeja, joista ei aiheudu suoria yhteiskuntataloudellisia kustannuksia. Rakennusoike-
utta on rakentamattomilla RA-tonteilla yhteensé n. 21 670 k-m% Keskineliéhinnalla 2300 € investoin-
tien kokonaishinnaksi tulisi n. 50 miljoonaa euroa. Palvelurakennusten ja muiden rakentamisinves-
tointien kustannuksia voidaan arvioida tarkemmin hankkeiden konkretisoiduttua.

Uudet loma-asunto- ja palvelurakennukset sijoittuvat kantavuudeltaan hyville moreeni- ja hiekka-
maille, joilla normaali rakentaminen ei edellyta massanvaihtoja eika paalutusta. Myds kadut ja ajoyh-
teydet on sijoitettu kantavuudeltaan hyville alueille eika katuverkon ja ajoyhteyksien rakentaminen
edellyta kalliita maastonmuokkaustoita.

VL-alueet on rajattu siten, ettd ne muodostavat mahdollisimman yhtendisia alueita. N&ité on tarkoitus
hoitaa puistometsing, jolloin niiden yllapitokustannukset rajoittuvat 1ahinnd véhaisiin harvennustoi-
menpiteisiin. Golfvaylien yllapito kuuluu golfyhtidlle. Taysimittaisen golfkentédn vuotuisiksi hoito-
kustannuksiksi voidaan arvioida vahintdan 300 000 euroa.

Asemakaava parantaa Kerimaan lomakeskuksen ja Kerigolfin toiminta- ja kehittdmismahdollisuuksia.
Kaavan mahdollistama rakentaminen turvaa osaltaan nykyisten tydpaikkojen séilymistd ja synnyttaa
mahdollisesti muutamia uusia tyépaikkoja tuoden kunnalle lisaa verotuloja. Rakentamisaikana Keri-
maa muodostuu todennadkaisesti kunnan suurimmaksi rakentamiskohteeksi.
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Kehittdmistoimenpiteet lisdavat matkailijaméaria Keriméelld ja laajemmin koko seutukunnalla ja tuo-
vat lisatuloja paikkakunnan elinkeinoelamalle. Alueen kehittymiselld on positiivinen vaikutus myos
kunnan imagoon ja elinkeinoilmastoon.

5.4 Sosiaaliset vaikutukset

e Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavassa on hyodynnetty alueelle ominaisia vetovoimatekijoitd, kuten ymparoivad metsaluontoa, ul-
koilu- ja liikuntamahdollisuuksia, luontokohteita ja rannan laheisyytta. Kaava-alueen ymparistoon ei
aiheudu sellaisia muutoksia, jotka voisivat merkittavasti vdhentdd ympériston asukkaiden viihtyvyyt-
td. Kaavassa ei ole osoitettu sellaista maastoliikenteeseen liittyvdd maankayttod tai uusia liikenne-
vaylig, jotka voisivat aiheuttaa vahaista suurempaa haittaa ympariston asukkaille.

Merkittavin elinympéristoon vaikuttava muutos on lomarakentamisen laajentuminen pohjoiseen, jol-
loin 1&himmat uudet loma-asunnot tulevat noin 120 metrin paahan nykyisestd Sdynelammen rannalla
sijaitsevasta kesamokistd. Myds Ukonmurrontien ja Torvelantien varren pientaloasukkaat voivat hai-
riintya uudisrakentamisesta, koska ovat tottuneet suhteellisen hairiottoméaan ympéristoon. Vaikutuk-
sia lievent&a kuitenkin uudisrakentamisen pienimittakaavaisuus ja se, ettd kesamokin laheisyyteen ei
ohjaudu lis&a liikennetta.

Lahialueen asukkaiden virkistysalueiden kayttémahdollisuudet pysyvat ennallaan. Kerimaan alueen
sisalla oleva nykyinen valaistu kuntopolku-hiihtolatu joudutaan osittain siirtdmaan uuteen paikkaan.

e Liikenteen ympéristovaikutukset

Kaavaratkaisulla ei ole kéytettavissd olevien tietojen perusteella huomattavaa vaikutusta liikenteen
ymparistovaikutuksiin. Alueella ei ole liikennemelua, joka ylittdisi valtioneuvoston paatoksen
29.10.1992/ 993 mukaiset péiva- ja yomelun ohjearvot suunnittelualueen piha-alueilla eika kaavalla
ole sellaista vaikutusta liilkennemé&ériin, joka voisi nostaa melutasoa yli ohjearvojen. Paivamelun oh-
jearvo taajamien ulkopuolisilla loma-asuntoalueilla on 45 dB(A) ja yomelun 40 dB(A). Lahimmas
kantatietd 71 sijoittuva uudisrakennus on 210 metrin p&assé kantatien keskilinjasta. Kantatie jaa jon-
kin verran lampien valistd seldnnealuetta alemmas, miké osaltaan vaimentaa liikennemelua. Toisaalta
osalle pohjoisia kortteleita voi kantautua liikenteen &4nid Saynelammen ja Tielammen yli, mutta tal-
tdkaan osin ei ole todennakoista, ettd ohjearvot ylittyisivat.

e Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Kaavalla ei ole vaikutusta Keriméen kunnan peruspalveluihin, kuten koulu- tai kauppapalveluihin tai
perusterveydenhuollon palveluihin. Kaavalla mahdollistetaan lomakeskuksen palvelutarjonnan kehit-
tdminen ja monipuolistaminen. Majoituspalvelujen liséksi alueelle voidaan sijoittaa mm. monipuoli-
sia hyvinvointipalveluja, jotka palvelevat myds lahiseudun vakinaisia asukkaita. Kaava muun muassa
mahdollistaa uima-allastilojen sijoittamisen kortteliin 19, mika parantaisi merkittdvasti kunnan sisa-
liikuntapaikkojen tarjontaa.

Kaavaratkaisu tukeutuu kunnan nykyiseen palvelurakenteeseen ja infraverkkoon aiheuttamatta niihin
kuitenkaan lisdinvestointitarpeita. Loma-asuntojen lisdrakentaminen laajentaa asiakaspohjaa ja paran-
taa sitd kautta edellytyksia séilyttaa ja kehittdd kunnan nykyisié palveluja.
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e Vaikutukset liikenneverkkoon ja liikenneturvallisuuteen

Kaavaratkaisu aiheuttaa vahéaisia muutoksia Kerimaan lomakeskuksen alueen nykyiseen katuverk-
koon. Kaavan mukaan nykyistd Lampitieté jatketaan n. 150 metri& pohjoiseen. Lisaksi Tihviinkuja (n.
50 m) ja Tihviinpolku (n. 150 m) rakennetaan valmiiksi. Uusia kevyen liikenteen vaylien aluevarauk-
sia on koko suunnittelualueella n. 100 metrid. Osa nykyisista tonttialueiden rasiteteistd muuttuu hal-
linnollisesti katualueiksi; néiden osalta ei padsaantoisesti ole kuitenkaan tarvetta tehda teknisia muu-
toksia. VL- ja RA-alueilla olevat pp/h- ja pp-t- alueen osat (yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu/ jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu) sijoittuvat lahes
kokonaisuudessaan nykyisten ajourien ja vaylien paikalle ja niiden osalta on tarvetta vain vahaisiin
parantamistoimenpiteisiin.

Ukonmurrontien pohjoispuolelle rakennetaan n. 630 metri& uutta katuverkkoa RA-korttelialueita var-
ten. Liséksi itse Ukonmurrontie joudutaan rakentamaan kaytannollisesti katsoen uudelleen n. 600
metrin matkalla Kerimaan liittymasta itaan.

Kaavaratkaisu ei aiheuta merkittavid muutoksia liikenneturvallisuuteen eika liikenneverkon toimivuu-
teen. Loma-asuntojen méaaran lisdyksestd johtuva liikenne sijoittuu tonttikatujen kautta padasiassa
Ukonmurrontielle, jonka kapasiteettia voidaan pita4 riittdvand. Ukonmurrontiell& liittymat on turvalli-
suussyista ryhmitetty siten, ettd kortteleihin 37, 38, 40 ja 41 ei sallita suoria tonttiliittymi&, vaan liit-
tyminen tapahtuu tonttikatujen kautta.

Kevyen liikenteen vaylat ja polut keskeisten rakentamisalueiden valilla ja Kannantakaisen ymparilla
séilyvat. Nykyinen ulkoilureitti Ylatien ja keskuskorttelin vélill4 séilyy ja mahdollistaa liikkumisen
ilman poikkeamista ajoradalle. My0s Pitkalahdentien Kkorttelit ja keskuskortteli on yhdistetty toisiinsa
kevyen liikenteen yhteydelld. Pddosa kaduista on tonttikadun omaisia alhaisen ajonopeuden vaylig,
joilla ei ole tarvetta erilliseen kevyen liikenteen véaylaan. Ndiden osalta turvallisuutta voidaan kuiten-
kin parantaa jatkosuunnittelussa mm. hidasteilla.

e Vaikutukset kunnan elinkeinoeldamén kehitykseen ja tyollisyyteen

Asemakaava parantaa kunnan matkailuelinkeinon toimintaedellytyksia. Kaavan mahdollistama raken-
taminen turvaa osaltaan nykyisten tyOpaikkojen (keséaikana yli 30 tydpaikkaa) sdilymista ja synnyt-
tdd todennékoisesti uusia tyopaikkoja ainakin, mikali uudet palvelurakennukset toteutuvat. Alueen
kehittymiselld on positiivinen vaikutus myds kunnan imagoon ja elinkeinoilmastoon. Kaavahanke on
kaikilta osin kunnan elinkeinopolitiikan mukainen.

e Ymparistdn hairiotekijat

Kaavassa ei ole osoitettu sellaisia toimintoja, jotka aiheuttaisivat alueella melun, ilman epé&puhtauksi-
en tai muiden ympariston hairiotekijoiden lisdantymista.

5.5 Kulttuuriset vaikutukset

e Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kerimaan lomakeskuksen taajamamainen alue laajenee nykyisten korttelialueiden l&hiymparistoon
Lampitien, Ylatien, Kerimaantien, Tihviinkujan ja Tihviinpolun varsille. Osa uudisrakentamisesta on
nykyisen rakenteen sisalla tapahtuvaa tdydennysrakentamista, osa muodostaa uusia selvarajaisia kort-
telialueita (mm. Kkorttelit 5 ja 6). Uudisrakentamisalueet ovat tonttiméaéran, kaavamerkinnan ja rajaus-
ten osalta likimain voimassa olevan asemakaavan mukaiset, vain tonttikohtaista rakennusoikeutta ja
kerroslukua on nostettu. Kyseessd on tavallaan voimassa olevan asemakaavan “loppuun” rakentumi-
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nen, jonka tuloksena syntyva kokonaisuus on aiempaa selvérajaisempi ja kiintedmpi. Nykyisen osin
hajanaisen rakenteen sijasta alue jakautuu selkeisiin rakentamisalueisiin, lahivirkistysalueisiin ja gol-
falueisiin. Lomakeskuksen alue sdilyy kuitenkin edelleen mosaiikkimaisena golfalueiden ja rakenta-
misalueiden vuorottelusta johtuen. Kaavan mahdollistamia uusia RA-rakennuspaikkoja on lomakes-
kuksen alueella 63 kpl, joista osalla rakentaminen on jo kdynnistyméssa nykyisen kaavan pohjalta.

Kerigolfin ja Vepsélaisen alueelle muodostuu uusi, valjasti Kerimaan lomakeskukseen liittyva raken-
tamisvydhyke Ukonmurrontien pohjoispuolelle, johon sijoittuu yhteensa 8450 k-m® loma-
asuntorakentamista. Muusta rakenteesta erillddn ovat kortteli 42 Torvelantien varressa ja kortteli 7
Tihviintien varressa. Suunnittelualueen eteléisin kolmannes séilyy korttelia 7 lukuunottamatta péaa-
osin golfalueena ja itdisimmilté osiltaan lahivirkistysalueena.

Kokonaisuutena suunnittelualueen taajamarakenne laajenee pohjoiseen ja taydentyy alueen sisalla.
Kaavoitettava alue ei kuitenkaan muuta kunnan rakentamisen painopistetta eika sill4 ole merkittavia
seudullisia vaikutuksia. Kaava-alueen liittyminen ympardivaan aluerakenteeseen on esitetty oheisella
yleiskaavallisella kartalla, josta ilmenee ympérdivan alueen maankaytté Anttolan osayleiskaavan mu-
kaan.
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Suunnittelualueen lansi-, etel&- ja itdpuoliset yleiskaavavaraukset ovat maa- ja metséatalousvaltaisia
alueita seka eriasteisia virkistysalueita. Kerimaan kaytettavissa on ndissa suunnissa yhtendiset ja laa-
jat alueet, joilla ulkoilu ja retkeily ovat mahdollisia sekd merkityilla reiteilld ettd jokamiehenoikeuden
puitteissa.

Kaavassa on osoitettu uudisrakentamisalueeksi kortteli 16, jolla téll4 hetkelld ei ole voimassa olevaa
asemakaavaa. Alueelle saa kaavaluonnoksen mukaan rakentaa sauna-, kokous- ja majoitustiloja mat-
kailutoiminnan kayttoon. Alue varataan puolijulkiseen toimintaan, jonka rantaviivaa varaava vaikutus
on vahéisempi, kuin varsinaisen loma-asumisen. Sylkyn rannoille on varattu kaavassa n. 320 metria
rantaviivaa yleiseen k&yttoon, josta n. 270 m lahivirkistysalueeksi. Lisdksi RM-korttelialueeksi mer-
Kitty uimarantojen ja saunojen alue Pitkalahden rannassa on talla hetkelld yleiskéayttdinen. Kannanta-
kaisen itdrannalla on palvelualueena toimiva RM-kortteli, jossa rantaviiva on yleisessé kaytossa,
muuten Kannantakaisen rannat ovat joko lahivirkistysaluetta tai jo toteutunutta golfaluetta. Yleiskéyt-
toista rantaa on laajimmin asemakaava-alueen lansipuolella, jossa on ranta-asemakaavalla vahvistettu
laaja rakentamatta jatettavaa ranta-alue Jysmanméen molemmin puolin. Vastapééata korttelia 16 ei siis
ole kaavoitettu rakentamista (ks. ote OYK:sta sivulla 14).

Kortteli 16 sijoittuu harjumuodostumalle, jolla ei kuitenkaan luontoselvityksen mukaan ole erityis-
suojelua vaativia luontoarvoja. Tuleva kaytt0 ei vaaranna vesien tilaa ja alue on liitettdva yhdyskunta-
tekniikkaan, kuten muutkin korttelit. Sopeutuminen rantamaisemaan on huomioitu rantavyohykkeelle
varatulla alueen osalla ”s-1” (Luonnontilaisena sailytettava alueen osa. Olemassa oleva puusto on
sdilytettava ja tarvittaessa tehtava taydennysistutuksia siten, etti rannan ja vesiston valiin jaa riittava
suojapuusto). Liséksi korttelia koskevat kaavassa annetut maisemanhoitoa ja istuttamista koskevat
yleisméaraykset. Edelleen korttelialueen kerrosluku YzrlluYz tdhtdd maaston muotoja noudattelevaan
rinnerakentamiseen.

e Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin, rakennusvolyymit

Kaavalla ei ole valitonta vaikutusta alueen nykyiseen rakennuskantaan niin, ettd rakennuksia joudut-
taisiin kaavan takia purkamaan tai muuttamaan. Nykyiset huoltorakennukset tullaan kuitenkin toden-
nakoisesti purkamaan, mikéli samalle korttelialueelle sijoittuva palvelurakennus toteutuu. Huoltora-
kennukset siirtyisivat talloin todenndkoisesti vahvistusalueen ulkopuolelle vuokramaalle.

Kaavan mydté alueen rakennuskanta uusiutuu ja laajenee merkittévasti, mikali kaavan sallima raken-
nusoikeus hyddynnetdan edes osittain. Suunnittelualueen toteutunut rakennusoikeus on Puikkari Oy:n
antamien tietojen mukaan vuonna 2007 n. 5500 k-m2. Toteutuneet tonttikohtaiset rakennusoikeudet
RA-alueilla ovat paaasiassa 50:n ja 100 k-m%n valilld. Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukai-
nen kokonaisrakennusoikeus on 22 295 k-m?.

Uusia RA-lomarakennuspaikkoja on merkitty 98 kpl, joista kuusi on koko korttelin kasittavia. Uusia
loma-asuntoja voidaan arvioida tulevan RA-alueille n. 150 kpl ja RM-alueille muutamia kymmenia.

Uusilla RA-rakennuspaikoilla on rakennusoikeutta yhteensa 21 670 k-m? ja jo rakennetuilla RA-
rakennuspaikoilla 12710 k-m?. Uuden asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on n. 50 000 k-m?.

Toteutunut
rakennusoi-  Nykyisen kaavan mukai- Uuden kaavan mukainen rakennusoike-
keus nen rakennusoikeus us

RA 4047,5 k-m2 11 995 k-m?2 34 380 k-m?

RM:t 1540,5 k-m? 10 300 k-m? 15 550 k-m?

Muut 395 k-m?

Yhteenséa 5588 k-m2 22 195 k-m’, 50 325 k-m*
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e Vaikutukset yhdyskuntateknisiin verkostoihin

Kaava-alueelle rakentuu yhteensd 1 540 m uusia katuja. P&ddosa vesijohdoista ja viemareisté sijoittuu
katulinjoille. Rakennettavia johtolinjoja on kaivantometreina 1 300 m. Korttelia 42 varten on suunni-
teltu vesijohto ja paineviemdri, jotka sijoittuvat 130 metrin matkalta maastoon. Jatevedet johdetaan
alueen etelérajalla olevaan pumppaamoon (ET-2-varaus) sekda Keriméden kunnan rakennettuun pump-
paamoon Ukonmurrontielld. Korttelia 42 varten on suunniteltu pienpumppaamo, josta jatevedet joh-
detaan Ukonmurrontien viettoviemariin. Tihviintien RA-korttelin 7 vesijohto ja paineviemari liitetdan
korttelien 3 ja 4 valissa oleviin johtolinjoihin. Johtolinjojen ja pumppaamon rakennuskustannuksiksi
arvioidaan noin 22 000 euroa.

Edelld mainitun uuden maankayton edellyttdmén verkoston lisdksi kaavan toteuttaminen edellyttaa
olemassa olevien verkostojen vahaista lisarakentamista lomakeskuksen alueella mm. Lampitiella.

Kaava-alueen keskimaaraiseksi vedenkulutukseksi arvioidaan 40 m*/d ja huippukulutukseksi n. 2,4
I/s. Jatevesimaaran arvioidaan vastaavan vedenkulutusta. Puikkari Oy:n antamien tietojen mukaan
nykyiset vesijohto- ja viemariverkostot ovat uuden kaavan mukaiselle maankaytolle riittdvia eika
kaavaratkaisu aiheuta putkikokojen kasvattamisia tai muita lisdinvestointeja siirtolinjoihin. Liséksi on
huomattava, ettd erityisesti kaava-alueen eteldosassa voidaan hyddyntédd myos tulevaa siirtoviemarig,
joka rakennetaan alueen eteldosan sivuitse.

Katuverkkoon kohdistuvia muutoksia on késitelty luvussa 5.1.

o Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjadnnoksiin

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjdannoksia, joten kaavan toteuttami-
nen ei uhkaa sitd mink&&n tiedossa olevan muinaismuiston sailymistd. Kaava-alueella ei ole my0s-
kaan kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa.

e Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Etel&d-Savon liiton mukaan kaavahanke on toiminnallisesti seutukaavan mukainen eika vahaisten ra-
jauseroavaisuuksien vuoksi seutukaavaan verrattuna ole tarvetta kuulla Ympéristoministeriota. Kaa-
van ohjaus tapahtuu seutukaavan mukaisesti, kun maakuntakaava on kesken. Seutukaavassa ollut
Taplinkankaan pohjavesialue poistettu tarkeiden pohjavesialueiden luettelosta. M2- ja ah-merkinndin
seutukaavaan merkitty harju on todettu séilyttavalla merkinnalla myds asemakaavassa.

5.6 Valtakunnallisten alueidenkéyttdtavoitteiden toteutuminen

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittdmista seka elinkeinoelaman kilpailuky-
vyn ja kansainvalisen aseman vahvistamista hyddyntamalla mahdollisimman hyvin olemassa olevia
rakenteita seka edistamalla elinympariston laadun parantamista ja luonnon voimavarojen kestavaa
hyddyntamista. Aluerakenteen ja alueidenkayton kehittdminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin

Toimivan aluerakenteen runkona kehitetdan ..., maakuntakeskuksia sekd kaupunkiseutujen ja maa-
seudun keskusten muodostamaa verkostoa.

Kaavaratkaisulla kehitetddn olemassa olevaa lomakeskustoimintaa ja vahvistetaan sen kilpailukykyéa
ja elinvoimaisuutta. Kaavallinen ratkaisu tukeutuu p&éosin olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
ja infraverkkoon, jota tdydennet&édn uusilla korttelialueilla ja kiinteistokohtaisilla liittymilla. Alue on
sekd vesi- ettd viemariverkon piirissd, lisaksi sen eteldpuolitse tullaan rakentamaan uusi jateveden
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siirtovieméri, jota on mahdollista hyodyntda suunnittelualueen osalta. Uudet RA- korttelialueet eivét
edellyta putkikokojen kasvattamista tai muita liséinvestointeja alueen ulkopuoliseen infraverkkoon.

Kerimé&en kirkonkylén taajamaan sijoittuvat loma-asukkaiden ja vieraiden tarvitsemat julkiset palve-
lut. Kaava ei synnyta lisdinvestointeja julkiseen palveluverkkoon.

Asemakaavassa on otettu huomioon suunnittelualueen vahvuudet: arvokkaat maisema- ja luontoko-
konaisuudet sekd vesiston laheisyys. Kaavassa on turvattu ndiden sdilyminen ja
kehittdmismahdollisuudet.

Elinympérist6jen toimivuutta ja taloudellisuutta edistetddn hyddyntdmalla olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta ja eheyttdamalla taajamia. Yhdyskuntarakennetta kehitetddn siten, ettd palvelut ja
tyOpaikat ovat hyvin eri vaestéryhmien saavutettavissa.

Elinympérist6jen toimivuus ja taloudellisuus on huomioitu hyddyntamalla ja tiivistamalla olemassa
olevaa toimintaa ja rakennetta sek& laajentamalla sitd valittomasti nykyisen rakenteen ulkopuolelle.
Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan taajamarakenteeseen. Savonlinnan seudun aluerakennetta tar-
kasteltaessa alue sijoittuu palveluiden ja tyopaikkojen sijainnin kannalta edullisesti.

Alueidenkaytolla edistetaan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia varaamalla riittavat alueet elinkei-
notoiminnoille. Niiden sijoittumisessa kiinnitetddn huomiota olemassa olevien rakenteiden hyodyn-
tdmiseen ja hyvaan saavutettavuuteen.

Asemakaava mahdollistaa matkailun ja siihen tukeutuvien palveluelinkeinojen voimakkaan kehitta-
misen. Alue on hyvin saavutettavissa paatieverkolta. My6s laajemmin tarkasteltuna suunnittelualue
sijaitsee edullisesti potentiaalisten asiakasryhmien kannalta (padkaupunkiseutu, Pietarin alue).

Yhdyskuntarakenteen kehittamisessa pyritdan vahentaméan liikennetarvetta, parantamaan liikenne-
turvallisuutta ja edistam&an joukkoliikenteen edellytyksié.

Alue tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon ja on runsaan kilometrin paassa julkisen liikenteen
reitistoista. Yksittdisten loma-asuntojen liikenteestd p&dosa tapahtuu kaavaratkaisusta riippumatta
henkilbautoilla, jolloin mahdollisuudet joukkoliikenteen edellytysten edistamiseen ovat rajalliset.

Elinympariston viihtyisyytta edistetdadn kiinnittaméalla huomiota rakennetun ymparistén ajalliseen
kerroksellisuuteen seké korkeatasoisiin, alueiden omaleimaisuutta vahvistaviin, maisemakuvaan so-
peutuviin ja mittakaavaltaan ihmislaheisiin rakennettuihin ymparistoihin. Taajamia kehitettéessa vi-
heralueita hyddynnet&an siten, ettd niistd muodostuu yhtendisia kokonaisuuksia.

Alueidenkaytolla edistetédén elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien aluei-
den monimuotoisuuden sailymista. Alueiden kaytolla edistetdan luonnon virkistyskayttoa seka luonto-
ja kulttuurimatkailua parantamalla moninaiskayton edellytyksia.

Kaavan laht6kohtana on nykyisen rakennuskannan séilyttdminen ja hyodyntdminen. Alueella ei ole
erityissuojelua vaativia rakennuksia. RA-kortteleiden rakennusten enimmaiskoko on rajoitettu yksit-
tais- ja paritaloihin (max 200 k-m?), mika sailyttaa alueen yleisilmeen kyldmaisena. Rakennukset on
sijoitettu maaston ja maiseman kannalta véhemman arkoihin paikkoihin luonto ja maasto huomioi-
den.

Viheralueverkostoista on pyritty muodostamaan olemassa oleva tilanne huomioiden niin laajoja ko-

konaisuuksia, ettd ne toimivat sekd ekologisina kéytavina ettd laajempina yhtendisina virkistysaluei-
na.
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Arvokkaat luontokohteet on varustettu sdilyttdvin merkinnéin ja rajattu rakentamisen ulkopuolelle.
Nykyisten ulkoilureittien jatkuvuus ja kdyttomahdollisuus on pd&osin turvattu.

Varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuri- ja luonnonperinnén arvot sailyvat. Lisak-
si viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueidenkdytén suunnitte-
lun l1&htokohtina.

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennuskulttuurikohteita. Luonnonperinnon
kohteet huomioitu on sailyttavin merkinndin

Alueidenkayton suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-asutus on mitoitettava siten, etté turvataan
luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden sdilyminen sekd loma-asumisen viihtyisyys.

Suunnittelun lahtokohtana on yhteisrantainen kunnan infraverkkoon tukeutuva loma-asuminen.
Suunnittelualueelle ei ole osoitettu uusia omarantaisia lomarakennuspaikkoja yhta nykyiseen asema-
kaavaan sisaltyvad RA-tonttia (rantaviivaa n. 11 metrid) lukuun ottamatta. Sylkyn rantaan osoitettuun
RM-2-Kkortteliin saa rakentaa sauna-, kokous- ja majoitustiloja matkailutoiminnan kayttoon.

Alueidenkaytolla edistetaan Saaristomeren, ... ja Vuoksen vesistoalueen sailymista luonto- ja kulttuu-
riarvojen kannalta erityisen merkittavina aluekokonaisuuksina. Samalla varmistetaan ettd, asumisen
ja elinkeinotoiminnan harjoittamisen edellytykset sdilyvat. Alueiden erityispiirteet tunnistetaan ja
alueidenkaytto sovitetaan mahdollisimman tasa-painoisesti yhteen poikkeuksellisten luonnonolojen ja
kulttuuriarvojen turvaamiseksi. Samalla tuetaan luonnonoloihin sopeutuneiden omaleimaisten kyla-
ja kulttuuriymparistéjen sailymista ehyind. Vuoksen vesistoalueella ohjataan matkailua, vesistdjen
virkistyskayttoa ja vesiliikennettd sekéa rakentamista ja muuta maankayttoa siten, etté jarviluonnon,
maiseman ja kulttuuriperinndn erityispiirteet sailyvat. (VAT, luku 4.7).

Tavoitteet on huomioitu rajaamalla luonnonympéristoltadn arvokkaat kohteet rakentamisen ulkopuo-
lelle ja varustamalla luontokohteet séilyttdvin merkinndin.

Sylkyn ja Kannantakaisen rantamaisemaan kohdistuvat vaikutukset jaavat suhteellisen véhaisiksi ja
keskittyvat ravintolakortteliin ja sen l&hialueelle. Maiseman peruspiirteet, kuten rantapuusto ja rannan
maastonmuodot sdilyvét. Sylkyn rannassa rantamaiseman sailyttdmiseksi on annettu s-1-maérays 15-
20 metrid leveélle rantavyOhykkeelle (Luonnontilaisena sailytettdva alueen osa. Olemassa oleva
puusto on sailytettdva ja tarvittaessa tehtava taydennysistutuksia siten, ettd rannan ja vesiston valiin
jaa riittava suojapuusto).

Kannantakaisen rannat ovat padosin rakennettua golfkenttaa tai lomakyl&an liittyvia puistomaisia ta-
lousmetsid, joihin ei kuulu luonnonympéristoltdén erityisen arvokkaita tai herkkié osia Saimaan ve-
sistbalueesta. Jarviluonnon, maiseman ja kulttuuriperinndn erityispiirteiden voidaan siten katsoa séi-
lyvan.

5.7 Nimisto
Kaavassa on kéytetty p4déasiassa olemassa olevaa Sylkynrannan ranta-asemakaavan nimistoa

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan toteuttamista ohjaamaan on laadittu havainnepiirros, joka on selostuksen liitteend. Kaava-
madrayksissa on annettu maarayksid myos viherympdriston ja maaston kasittelystd, tonttien jérjeste-
lyista ja rakennusten ulkon&ddsta ja koosta.
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Loma-asuntojen rakentaminen toteutuu kysynndn ja tarpeiden mukaan. Palvelujen osalta toden-
nakoisimpid lahivuosien toteutuskohteita ovat Kerigolfin klubitilat sekd Kerimaan ravintolan yhtey-
teen rakennettavat majoitustilat.

Lappeenrannassa 29. paivana lokakuuta 2007.

Poyry Environment Oy
Lappeenrannan toimisto

Matti Veijovuori
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